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Gacleva

September 2011
Indkaldelse til ordinzer generalforsamling

Lerdag den 24. september 2011 kl. 13.30 pa
Gymnasiet i Hoje Taastrup
Aulaen, Fregard Alle 2
2630 Taastrup

Derene abnes kl. 12.30

Der er fastsat folgende dagsorden:

1. Velkomst
2 Valg af dirigent
3 Forretningsorden
4. Bestyrelsens beretning
3 Regnskab
a.) Driftsregnskab
b.) Regnskab P-kalder
6 Indkomne forslag
7.  Budget
8 Valg af bestyrelse og suppleanter
9 Valg af administrator
10. Valg af revisor
11. Eventuelt

Er du forhindret, men ensker at give mede ved en befuldmeegtiget, udfyld da den fuldmagtserklzring, der
findes pa valgkortet og aflever hele valgkortet.

Hvis man medbringer fuldmagter, bedes man mede op senest en halv time inden generalforsamlingen
starter.
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1. Velkomst

2. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslar Steen Ternstrom.

3. Forretningsorden

1.

10.

11.

12.

1.3:

14.

15.

Dirigenten konstaterer generalforsamlingens lovlighed og skal lede generalforsamlingen efter
denne forretningsorden.

Dirigenten udpeger en referent.
Dirigenten udpeger det fornedne antal medlemmer til stemmeudvalg.
Ingen mededeltagere ma tage ordet uden dirigentens tilladelse.

Under debatten om dagsordenens punkter fir talerne ordet i den reekkefolge, de indtegner sig hos
dirigenten.

Den, der tager ordet, ma prasentere sig tydeligt med navn og adresse. Eventuelle
befuldmeagtigede skal tydeligt gere opmerksom p4, hvis man ikke er medlem af Ejerforeningen
Gadevang, samt oplyse om, hvem man reprasenterer. Fuldmagt skal forevises dirigenten.

Talerne ma holde sig til det foreliggende emne og 1 evrigt rette sig efter dirigentens anvisninger.

Dirigenten kan bryde talerakken for en kort bemeaerkning, hvis en mededeltager anmoder herom,
eller dirigenten finder det pakraevet.

Enhver stemmeberettiget ejer har ret til mundtligt at stille forslag om afslutning eller
indskraenkning af taletid.

Alle afstemninger afgeres ved simpelt stemmeflertal, jf. dog § 11 i vedtegterne.

Afstemninger foregér ved hdndsopraeekning, medmindre bestyrelsen, 25 % af de tilstedevarende
eller dirigenten forlanger skriftlig afstemning.

Dirigenten bestemmer under hvilken form stemmesedler ved skriftlig afstemning skal udfyldes.
Fravarende medlemmer kan kun foreslas til valg, hvis der foreligger et skriftligt tilsagn.
Tobaksrygning er ikke tilladt.

Tvivlspergsmal, der ikke kan loses af nerverende forretningsorden, afgeres af dirigenten.
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4. Bestyrelsens beretning
Beretningen er opdelt i felgende hovedpunkter:

Kontoret og ansatte
Varme, vand og elforsyning
Bygninger

Alktivitetscenter
Udearealer

Renovation og rengering
Andet

TS O B D2 i

4.1. Kontoret og ansatte
4.1.1. Kontoret

Kontoret har fiet nye abningstider, som kan ses péd tekst TV side 119, hvilket medvirker til en bedre
udnyttelse af resurserne.

4.1.2. Ansatte
Der er i arets lob sket folgende personalesendringer:

Camilla Achton er fratrddt pa kontoret og aflest af Pia Dobel Olsen.
Der er ikke sket a@ndringer i sammensatningen af gdrdmaend, dog er Palle Droob blevet fastansat.

4.1.3. Bestyrelsen

Sten Bertelsen er ultimo juni 2011 af personlige arsager udtradt af bestyrelsen. P& grund af den korte tid til
generalforsamlingen har bestyrelsen valgt ikke at indkalde 1. suppleanten, men i fallesskab varetaget
kassererens arbejde.

4.2. Vand, varme og elforsyning
4.2.1. Vand

Udgifterne pé vand er i ar faldet en del. De faste udgifter er til gengeeld steget betragteligt, hvilket betyder at
vi ma have opkravningen med ca. 3% det nye regnskabsar. Tallene fremgér af budgettet.

4.2.2. Varme
Vi har haft et merforbrug pa 2.892 GJ i forhold til sidste ar, hvilket skyldes den ekstremt hérde vinter.

Siden etablering af varmemalere i 2000 har det arlige varmeforbrug i GJ veret gennemsnitlig 10% lavere
end det érlige forbrug for méilerne blev opsat. Da udgiften til kab af fjernvarme i de seneste ir har veeret ca.
4,5 mio.kr. — 5,5 mio.kr., har den érlige besparelse hvert ar siden mélernes opsatning varet mindst % mio.
kr. Det arlige forbrug er steget en del i de sidste to &r i forhold til drene 2006 — 2009, hvilket ma antages at
skyldes de kolde vintre i de seneste to ar.
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Det er ikke tilladt at foretage ®ndringer i varmeinstallationerne. Dog ma radiatoren i badeveerelset fjernes,
efter aftale med ejendomskontoret.

Hvis der foretages ikke godkendte @ndringer i de faste installationer, som f.eks. varme, vand, emhatter og
anden udluftning, og der opstar problemer, sker udbedringen altid for ejers regning, da vi ikke med
rimelighed kan valte omkostningeme over pa evrige beboere. Det kan derfor blive meget dyrt for den
enkelte ejer.

VEKS stér for driften af varmecentralen. Bygningen er lejet af EG.
4.2.3. El

HPFI
Der er stadig enkelte beboere, der ikke har faet installeret det lovpligtige HFI/HPFI relee. Hvis der er tvivl

herom, sd kontakt endelig ejendomskontoret. Man kan fi problemer med sin forsikring hvis ikke ens
elinstallationer er lovlige. Ejerforeningens forsikring dakker ikke. Udskiftningen er naturligvis for egen
regning,

4.3. Bygninger
4.3.1 Tilstandsvurdering og bygninger

Her folger en status pa igangvaerende og afsluttede projekter og andre opgaver af vedligeholdelsesmassig
karakter:

e (st facaden Saven D er i efterdret 2010 renoveret og vi er i skrivende stund gang med Leen C.

e Qraffiti bliver lobende fjernet, men hvis man ser nogen udfere denne form for “kunst”, m& man
meget gerne anmelde dette til kontoret, da det koster foreningen mange penge hvert &r. Graffiti og
harvaerk kostede 1 sidste regnskabsar ca. kr. 40.000 til eksterne hindvaerkere, samt en masse timer
for vores ejendomsfunktionaerer. Penge og tid som vi sagtens kunne have fundet bedre anvendelse
for andre steder.

e Der har varet konstateret vandskader 1 3 sydgavls lejligheder. Dette har medfert at vi har veeret
nedsaget til at nedtage gavlen i Leen B og genopbygge den med ny isolering.

e Defekte stig strenge skiftes stadig lebende efter behov.

o [ Saven A, samt Spaden A er indgangsderene udskiftet med den nye type, som er forberedt for
dertelefon, nar dette bliver aktuelt.

e Reparation og vedligehold af brevkasserne pahviler ejerforeningen.
Hvis man af en eller anden grund har rettelser til de navne, der stir pa brevkasser hhv. navnetavle,
bedes man rette henvendelse til kontoret og ikke selv satte Dymo eller andet henover, da det
skeemmer helhedsindtrykket.

Vi skal igen henlede opmarksomheden pa, at det fortsat ikke er tilladt at afbleende de 2 afleb pi
altankummerne, da det kan medfere frost-spreengninger, og desuden slar planterne ihjel. Ligeledes
skal man selv serge for, at aflebene ikke tilstopper.
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4.3.2 P-kzelder renovering

Renovering af Saksens P-kalder er i skrivende stund godt i gang og forventes afsluttet ultimo 2011, daekket
ovenover dog ferst primo 2012.

Der er lavet vandbesparende foranstaltninger ved vaskepladserne i alle P-kzeldre, séledes at vandet ikke lober
unedigt meget.

Foreningen har faet godkendt en ldneramme i Nordea pa op til 90.000.000 kroner, til brug for finansiering af
garagekeelderrenoveringen. Der er i forste omgang blevet optaget et byggeldn pa 40.000.000 kroner.
Byggelanet lober indtil renoveringen af alle fire garagekaldre er afsluttet. For byggelanet hafter
medlemmerne personligt og solidarisk.

P& generalforsamlingen den 18. september 2010 blev det vedtaget at pabegynde en opsparing pa ca.
7.000.000 kroner érligt med virkning fra den 1. november 2010. Dette beleb er eremerket til renovering af
P-keeldrene og indsattes en gang rligt pa byggelanet, med henblik p4 at reducere de samlede renteudgifter.
Nér projektet er gennemfart, skal byggelanet indfries og erstattes af et faelleslén med afvikling over 20 ar. P&
det tidspunkt far alle ejerforeningens medlemmer mulighed for at indfri deres andel af galden. For fzlleslan
heefter medlemmerne personligt og pro rata, i henhold til fordelingstal.

For at sikre ekstra P-pladser ved renoveringen, er der foretaget opstribning af pa alle 4 parkeringsarealer,
samt pa ramperne ned til keeldrene.

4.4. Aktivitetscentret

Efter indferelse af brik system til adgangskontrol samt registrering med foto af brugere i AC er vi nu endelig
kommet "fremmed" trafik til livs.

Tennisklubben opgav i &r at viderefore klubben, hvorefter tennisbanerne overgik til ejerforeningen.
Aktivitetscentret star fremover for udlejning af banerne. Vedligeholdelsen varetages af gardmandene.

Herrernes omkleedning har féet en tiltrangt renovering. Badefaciliteterne fremstar nu super flot og moderne.

Der blev i det forlebne ér installeret nyt vandbehandlings udstyr til svemmehallen, og der blev til fitness
indkebt et nyt lebeband.

Svemme undervisningen var igen i ar en fantastisk succes, med i alt 90 tilmeldte og 14 hold.

Besogstal for aktivitetscentret har i perioden varet 28.492.

4.5. Udearealer

Der er i den sidste periode blevet justeret med grovfil i vores beplantninger. Bl.a. er der beskaret kraftigt i
buske og traeer. Det har veeret tiltreengt og nedvendigt, og vi har allerede denne sommer kunne nyde godt af
arbejdet. De kommende ar forsattes projektet med at fa orden pé& de grenne omrader. Vi har, matte faelde de
store poppel traeer ved den store legeplads. De var til stor gene for beboerne i naerheden og var med deres rod

system i gang med at edelagge sine omgivelser.

Bestyrelsen har igen i &r gennemfort 2 Gadevangsvandringer i bebyggelsen og registreret ting til udbedring.
De involverede beboere er tilskrevet herom.

Der er indsamlet defekte cykler m.v. i fordret 2011.
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4.6. Renovation og rengering

Der skal igen lyde en opfordring til, at affald afleveres efter falgende retningslinjer:

Kekkenaffald indpakkes og smides i nedstyrtningsskakten.

Flasker skal afleveres i glascontainerne.

Papiraffald laegges i papircontainerne — ikke noget med at stille det ved siden af.

Byggeaffald, haveaffald og evrigt storskrald afleveres de respektive rum i modtagestationerne.

e @& o @

Foreningen bruger hvert &r et utal af mandskabstimer pd at holde containergirdene ryddelige, s& der
opfordres pé det kraftigste til at reglerne bliver overholdt.

Henstillen af effekter, affald og lign. i indgangspartier mé ikke finde sted.

Trapper

P4 den givne foranledning henledes opmarksomheden pé, at trapper og indgangspartier af hensyn til bade
renhold og flugtveje skal vare ryddelige. Af effekter 1 opgangen er kun dermétter tilladt. Skotej m.v. skal
séledes tages med ind i lejligheden.

4.7. Andet
4.7.1 Nye Vedtaegter

Bestyrelsen har over en periode indsamlet fuldmagter til endring af foreningens vedtegter, og i januar 2011
kunne vi s& holde en ekstraordiner generalforsamling med det ene punkt pd dagsordenen at @ndre § 11 til
folgende ordlyd:

”Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de
repraesenterede  medlemmer, sével efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordinar
generalforsamling inden 8 uger, og pd denne kan forslaget — uanset antallet af reprasenterede —
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.”

Bestyrelsen vil senere fremsatte forslag til nye vedtaegter, som er mere up to date, og pd mange punkter i

lighed med almindelige betingelser for ejerforeninger. Dette udsendes i lebet af 2011, hvorefter der vil
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling, med dette ene punkt pa dagsordenen.

4.7.2 Kontrol af beboerlister
Ved hvert ejerskifte betales kr. 2.000,- til grundfonden. Dette galder ogsa ved udlejning, men mange
“glemmer” at betale dette beleb til fllesskabet. Bestyrelsen har derfor varet ude at afstemme navneskilte pa

brevkasser med beboer fortegnelsen og dermed registreret mange uoverensstemmelser. Dette gav en ekstra
indtaegt pé ca. kr. 20.000 til grundfonden.

4.7.3. TV/IT

Der er pd foreningens hjemmeside nu mulighed for at downloade referater fra generalforsamlinger og
regnskaber fra de sidste 2 ar.

Det blev pa sidste generalforsamling vedtaget, at vi skulle skifte TV leverander til Yousee, hvilket tradte i
kraft pr. 1. februar 2011.

Med den nye aftale er der ogsd udsigt til, at der gennem kabelnettet bliver langt flere muligheder for at
modtage de sdkaldte sprogpakker, hvorved de ulovlige paraboler snart bliver overhalet indenom.
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4.7.4. Arrangementer/festudvalg

Der har i det forlebne ar ved Festudvalgets foranstaltning veeret atholdt juletrasfest og fastelavnsfest med
deltagelse af et meget stort og stigende antal barn og foraldre.

Festudvalget efterlyser nye medlemmer, der vil vaere med til at gore arrangementerne til en fortsat succes.
Man kan melde sig til pa kontoret.

Klubberne har i faellesskab afholdt det efterhanden traditionsrige pinsemorgenbord med stor succes. Fint vejr

og levende musik.
Desuden blev igen i &r afholdt et relativt beskedent Skt. Hans arrangement i keligt tervejr og som sadvanlig
med et flot bal og med Thomas Bak fra kommunalbestyrelsen som béltaler.

4.7.5. Klubber

Pé klubfronten kan meddeles, at tennisklubben er nedlagt som selvstendig klub og aktiviteterne er overgaet
til ¢jerforeningen, séledes, at banerne fortsat kan benyttes og klublokalerne patankes at blive viderefort som
Gadevangs selskabslokaler.

De fleste andre klubber kerer stabilt, men for nogles vedkommende pé et relativt lavt niveau i forhold til
tidligere tiders storhed. Vi kan kun anbefale, at beboerne bruger de forskellige tilbud klubberne giver.

Der har i arets lob vaeret afholdt 4 SU-meder med klubberne. SU-mederne er et forum, hvor lest og fast
mellem klubberne indbyrdes og i relation til ejerforeningen debatteres.

4.7.6. Oversigt over lejligheder, m2., fordelingstal m.v.
Gadevang er opfarti 1972 - 1974.

Ejerforeningen omfatter 14 selvstandige ejendomme, samt varmecentral. Endvidere grundarealet omkring
regnvandsbassinet ved Hveens Boulevard.

Matr.nr. Blok nr, Beliggenhed
6 AG | Saksen C
6 AL 2 Saksen D
6 AB 3 Leen A
6 AC 4 Leen B
6 AN 5 Leen C
6 AO 6 Leen D
6 AP 7 Spaden A
6 AQ 8 Spaden B
6 AR 9 Spaden C
6 AS 10 Spaden D
6 AT 11 Saven A
6 AU 12 Saven B
6 AV 13 Saven C
6 AX 14 Saven D
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Bolignummer bestar af blok nr. samt ejerlejlighedsnr. Fordelingstal, antal m.v.

Totalt
Type Type m2 Antal fordeBingsil Total m2

1 182 53 340 61.880 18.020

2 264 112 340 89.760 38.080

3 152 31 136 20.672 4.216

0/4 130 32 53 6.890 1.696

5 210 81 14 2.940 1.134

6 246 95 136 33.456 12.920

7 310 130 1 310 130

8/9 246 98 53 13.038 5.194

I alt 1073 228.946 81.390
5. Regnskab
Vedlagt separat.

6. Indkomne forslag
Forslag 1 - Zainab Qasim — Saksen C 2, 1. dor 2
Nedlaggelse af svemmehallen.

Forslag 2 - Assad Samak - Spaden A 1, 1. der 2

Svemmehallen og aktivitetscenter kraver masse penge
Ifolge budget 2010/2011 koster svemmehallens drift kr.2.450.000 om é&ret, herfra andel af lonninger kr.
1.200.000. Hvis vi kigger pa de seneste ars regnskaber, er der altid et stort belob overfart til svemmehallen
hvert ar.
Det er dejligt at have svemmehallen og et aktivitetscenter i Gadevang, men det er en dyr fornejelse for os
alle sammen i Gadevang. Pa nuvaerende tidspunkt, hvor Danmark og hele verden er ramt af ekonomisk krise,
er vi ogsé nedt til at teenke pé besparelse pa nogle omrader, som ikke er en nedvendighed.
Helt erligt, og hdnd pa hjertet, hvor mange af os bruger svemmehallen og aktivitetscenteret regelmassigt?
Svemmehallen og aktivitetscenter som holder abent 7 dag om ugen tilsvarende 55 timer om ugen. Er der i
2009-2010 registeret 30.201 besagende, gennemsnit 1 340 dage var der 88 besegende pr. dag.
Hvis vi bruger de overstéende tal til at eksemplificere, fortzller det os, hvor meget det egentlig koster at
drive svemmehallen og aktivitetscentret.
Daglig drift koster 2.450.000 Kr./340 dage= 7205 Kr. dagligt
Hvis vi bruger tallet 88 som et gennemsnitligt besegstal pr. dag, svarer hvert beseg til i kr.:
7205kr./88 besogende= 81 kr. pr. person

Nar Staten, Regioner og kommuner kan spare pa nogle udgifter, kan vi ogsa godt.
Jeg vil foresla, at:

- Svemmehallens og aktivitetscenter abningstider andres fra syv dage om ugen til tre dage om ugen

og fra ni timer til fem timer om dagen. Eller;
- Der skal laves en brugerbetalingsordning / klippekorts- og selvbetjeningssystem til svemmehallen og
aktivitetscenter.
Begge overstaende forslag forer til en besparelse for foreningen.
Det er kun et eksempel pd hvad vi i foreningen vil sparer hvis vi lukker for svemmehallen og
aktivitetscentret, sparer hver husstand
2.450.000 kr./10731ejl.=2283 Kr. drligt i gennemsnit.

Side 8 af 19



Efter skonomisk krise oplever vi alle besparelser pa vores arbejdspladser enten med fyringer eller nedsat
antal timer. Beboer i Gadevang er ikke undtaget af krisen og besparelse. Det gaelder ogsa vores aldre/
pensionister i Gadevang. De bliver skéret pid deres mange nedvendige omrader, og de er nedt til at betale
selv mange ting. Men da de bor 1 Gadevang, skal de betale ogsa for Svemmehallen og aktivitetscenter, hvor
de aldrig kommer og benytter dem.

Vi lever ikke i 90eme med god ekonomi og vi beboer 1 Gadevang er ikke mange millionzrer, der betales kun
lgnninger pa 1.200.000 kr. om &ret, 100.000 kr. om méneden til Svemmehallen og aktivitetscenter.

Jeg haber I overvejer mit forslag serigst, og jeg ensker geme en beboer afstemning af dette forslag til
kommende generelforsamling.

Forslag 3 - Peter Holst — Leen B 5, 3. der 3

Det foreslds at; finansiering af al drift, lenninger m.v. omkring Aktivitetscenteret for fremtiden
baseres fuldstzendig pa brugerbetaling fra de enkelte brugere.

Note:

- Der vil senere — hvis forslaget gennemfores — kunne aftales priser for benyttelse af centerets
faciliteter. Det understreges, at dette ikke er et forslag, der vil lukke Aktivitetscenteret.

(Det forudsettes og forventes, at vedtagne forslag fra denne liste kalder pa bestyrelsens aktive arbejde for at

udfere, planlegge og implementere generalforsamlingens beslutninger — ogsd hvis det ikke specifikt indgar 1
forslagsteksten. Forslagene vil blive motiveret foran forsamlingen pa Generalforsamlingen).

Forslag 4 - Peter Holst — Leen B 5, 3.dor 3

Det foreslas at; midler, der bliver tilovers fra driften af Aktivitetscenteret, efterfalgende vil indgi i det
daglige driftsbudget.

Note:
- Falder forslag 3, bortfalder forslag 4.
(Det forudsattes og forventes, at vedtagne forslag fra denne liste kalder pa bestyrelsens aktive arbejde for at

udfere, planleegge og implementere generalforsamlingens beslutninger — ogsé hvis det ikke specifikt indgar i
forslagsteksten. Forslagene vil blive motiveret foran forsamlingen pa Generalforsamlingen).

Forslag 5 — Henrik Alsholm — Spaden B 3, 1. der 3

Da der tilsyneladende skal spares penge pa budgettet i aktivitetscenteret /svemmehal, mener jeg ikke at dette
kan lade sig gore ved at lukke i op til 3 uger. Det er da ogsi uacceptabelt, at folk ikke kan komme ned for at
bruge vaskeriet 1 3 uger. Personalet som jo er fastansat skal jo have len i denne periode alligevel.

Hvorfor ikke bare lade personalet gere som De altid har gjort, ordne og planlegge selv?

Det er da ogsé helt forkert at sammenligne vores svemmehal med Glostrup eller andre svemmehaller, vi ER
en PRIVAT institution.

Sa mit forslag gar i sin enkelthed ud pa at holde dbent som hidtil pa alle "normale” dage.
Forslag 6 — Henrik Alsholm — Spaden B 3, 1. der 3

Hvis forslag 5 ikke kan / vil blive gennemfort har jeg yderlig et forslag.

Andringer af dbningstider i centeret.
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Abningstider pa hverdage Fra kl. 15.00 —21.0
Weekender Fra kl. 10.00 - 15.00

Andre helligdage holdes helt lukket

Forslag 7 - Henrik Alsholm — Spaden B 3, 1. der 3

Det tyder pé at bestyrelsen ikke er interesseret i at bibeholde vores solarier, da der ikke er skiftet ror i det
seneste ars tid.

Det forlyder at grunden skulle veere at det ikke er seerligt sundt at ligge i solarium?

Der er mindst et solarium som er ude af drift, som kunne renoveres, men ikke er blevet det hvorfor? HVIS
grunden er som tidligere beskrevet, sd er min mening at det ma vere op til den enkelte at bruge et “usundt”

solarium.
Det er jo ogsa usundt at drikke ol / spiritus & vin. Jeg mener ikke bestyrelsen skal bestemme dette.

Forslag 8 — Ellen Jensen - Spaden B 4, 1. der 4
Forslag om at nedlegge svemmehallen (svemmebad, omkladning, baderum og sauna)

Svemmehallens drift og periodevise renoveringer er med til at forheje fallesudgifterne. Hvis de fleste
beboere benyttede sig af faciliteten, ville det kreeve et bookingsystem og begraenset brug heraf for hver
enkelt. Det kan oplyses, at 130 personer med brik pd 1 méaned har benyttet aktivitetscentret.
Det skennes, at der er mellem 2000 og 3000 beboere i Gadevang,

For at hver ejer kan sammenligne sit behov i forhold til &rlig udgift til almindelig drift af svemmehallen har
jeg 1 skema 2 opstillet de enkelte lejlighedstypers betaling af driftsudgifter for regnskabséret 2009/2010.
Dertil kommer fremtidige omkostninger til renovation. For nogle ar siden blev hele svemmehallen totalt
renoveret, da betonen smuldrede. Jeg kender ikke belobet, men det ma have varet meget dyrt. I &r har der
bl.a. vaeret omfattende renovering af den ene bruseafdeling.

Oversigt over Fordelingstal og M i Ejerforeningen Gadevang

Type Fordelingstal M’ Antal Total fordelingstal Total m’
1 182 53 340 61.880 18.020
2 264 112 340 89.760 38.080
3 152 31 136 20.672 4.216
0/4 130 32 53 6.890 1.696
5 210 81 14 2.940 1.134
6 246 95 136 33.456 12.920
7 310 130 1 310 130
8/9 246 98 53 13.038 5.194
1073 228.946 81.390

I regnskabséret 2009/2010 var udgiften til svemmehallens drift pa kr. 2.488.324.
Belobet blev fordelt efter Fordelingstal.

Ifolge vedtegternes §6 ("Driftsudgifter samt udgifter til fornyelse af de fornevnte fzllesfaciliteter (svemme-

og badecenter, boldbaner, legepladser m.v.) betales af lejerne og ejerlejlighedsejerne efter m*-boligareal
brutto”) skulle belabet have varet fordelt efter M”. Derfor er denne kolonne indsat til sammenligning.
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Hver enkelt lejlighedstypes betaling til drift af svemmehallen i 2009/2010

Type Udgift for hver enkelt lejlighed efter Udgift for hver enkelt lgjlighed efter
Fordelingstal (ifelge praksis) M’ (ifolge vedtagter)

1 Kr. 1.978 Kr. 1.620

2 Kr. 2.869 Kr. 3.424
3 Kr. 1.652 Kr. 948
0/4 Kr. 1.413 Kr. 978

5 Kn.2.282 Kr. 2.476

6 Kr. 2.674 Kr. 2.904

Kr. 3.369 Kr.3.974

8/9 Kr. 2.674 Kr. 2.996

Til orientering er Taastrup Svemmehals priser kr. 27 for voksne og kr. 10 for bern.
1. Med baggrund i ovenstédende foreslas det at nedleegge svemmehallen, jeevnfor overskriften.
2. Hvis ovenstidende forslag ikke vedtages, foreslas det, at driftsudgifter samt udgifter til fornyelse

fremover afregnes efter vedtegternes bestemmelse, altsd efter m’-boligareal brutto. Dette gelder
ogsé for boldbaner, legepladser m.v.

Forslag 9 — Inger Marie Steenbjerg Olesen — Spaden B 2, St. der 2

Jeg vil gerne foresld, at de fuldmagter, der bliver givet til generalforsamlingen, skal afleveres til
ejendomskontoret senest dagen for generalforsamling af hensyn til en god afvikling af selve general-
forsamlingen.

De mange fuldmagter er ofte skyld i, at generalforsamlingen starter for sent, og der er ikke tid til at behandle
fuldmagteme ordentligt, nir de kommer sé sent.

Forslag 10 — Helle Johansen — Saksen C 4, 2. der 2
Forslag om at der installeres dertelefon i Saksen C4.

Begrundelse: Der er mange som ikke har tilhersforhold som opholder sig i opgangen.
Det er utrygt at hjemlese benytter opgangen til overnatning.

Forslag 11 - Bestyrelsen

Bestyrelsen foreslar, at der etableres dertelefon i Saksen C og D. Begrundelsen er mange ubudne gaester fra
bl.a. stationen. Udgiften hertil vil andrage kr. 244.000,-.

Forslag 12 — Carsten Nielsen — Saksen D 4, St. der 2

Park. Kalderen har i mange ar veeret forsemt med at blive fejet, sa mit forslag er:
Der skal fejes mindst en gang &rligt. Kan dette ikke lade sig gere, mé vi ans@tte nogle udefra til arbejdet.

Forslag 13 — Fritz Wehner — Saven B 6, 3. der 1 og Saven B 5. St. der 4

Jeg vil gerne have at bestyrelsen tager felgende problemstilling op.

Jeg onsker en dreftelse af fordelingen af opbevaringsrum i foreningen.

Jeg ejer selv en mindre lejlighed beliggende Saven b5, der 4. Til denne lejlighed herer tilsyneladende intet
opbevarings eller keelderrum.

Hvad er mine muligheder for at fi et sted at opbevare ting og sager. Der er flere keelderrum som star tomme
hen og ikke bliver benyttet.
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Det virker umiddelbart at der er et enske fra flere af de lejlighedsejere som ikke har et kaelderrum til deres
lejlighed tilknyttet om at fa et sddant.

Det kunne ske enten ved at dele de ubenyttede rum op i mindre rum eller ved at tage et sterre kig pa en bedre
fordeling lejlighederne imellem.

Forslag 14 - Ellen Jensen — Spaden B 4, 1. dor 4
Forslag om aflzesning af vandmalere

Det foreslds, at alle opsatte vandmalere i ejerforeningen (fx i P-keeldre, klubber, aktivitetscenter) aflases
hvert &r i forbindelse med den arlige afregning. Hvis vandforbruget pa de enkelte mélere dokumenteres, kan
utztheder i ledningsnettet maske opspores.

Forslag 15 - Keld Jensen — Saven C 2, 3. der 3

I teksten i "Vedtagter for ejerforeningen “Gadevang™ erstattes §17 er felgende:

§17

Generalforsamlingen vzlger selv sin dirigent, der ikke behever at veere medlem af ejerforeningen.

Stk. 2, Der udarbejdes et fyldestgerende referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens
afholdelse.

Begrundelse:

Da referatet fra generalforsamlingen 2010 var mangelfulgt og savnede sammenheng, henvendte jeg mig til
referenten der oplyste, at den nuvaerende § 17 kun fastsatter, “at der i en af bestyrelsen autoriseret protokol
indforer et kort referat af generalforsamlingen”.

Referaterne fra generalforsamlinger er efter advokat Uno Ternstrems opfattelse udarbejdet p4 samme made i
tyve ar.

Denne tradition medferer efter hans opfattelse, at det ikke kan undgds, at mange enkeltheder falder ud af
referatet, fordi han/bestyrelsen vurderer, at noget er mere veesentligt end andet. Han papeger, at nir han
trakker bestyrelsen ind 1 den proces, skyldes det, at det i alle &rene har varet en tradition, at han udsender
referatudkastet til bestyrelsesmedlemmerne, der har mulighed for at kommentere, lase korrektur og
fremkomme med bemerkninger i uindskraenket omfang.

Det er dbenbart, at dette har varet fortolket som referentens/bestyrelsens adgang til at foretage subjektive
vurderinger af, hvilke beslutninger, der er si vasentlige, at de skal med i referatet. Og hvilke, der er s&
uvasentlige, at de kan fjernes.

Denne fremgangsméde er uhensigtsmzessig, fordi man mé kunne stole pé at et referat er retvisende, si der
ikke opstér mistanke om, at nogen har en interesse i at udelade noget eller at tilfeje noget, som ikke blev sagt

pa generalforsamlingen.

Endelig er det vasentligt — i en forening, hvor medlemskabet er patvunget — at generalforsamlingens forlab
efterfolgende oplyses til de, der var forhindret i at mede til generalforsamlingen.
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Forslag 16 - Peter Holst — Leen B 5, 3. der 3

Det foreslis at; hvis der pa generalforsamling besluttes, at fellesudgifterne skal stige i foreningen, skal
dette forst kunne effektueres 3 maneder, til den 1. i den 3. mdned, efter beslutningen.

(Det forudscettes og forventes, at vedtagne forslag fra denne liste kalder pad bestyrelsens aktive arbejde for at

udfore, planleegge og implementere generalforsamlingens beslutninger — ogsd hvis det ikke specifikt indgdr i
Sforslagsteksten. Forslagene vil blive motiveret foran forsamlingen pa Generalforsamlingen).

Forslag 17 - Peter Holst — Leen B 5, 3. deor 3

Det foreslds at; der indfores(og optages) bandet referat af generalforsamlingen.

Note:

Dette forslag vil muligvis medfere @endringer af §17 i vedtegten for Gadevang. Det understreges, at en

afskaffelse af det skriftlige referat, ("referat’ er beskrevet i §17), ikke er en del af dette forslag.

(Det forudseettes og forventes, at vedtagne forslag fra denne liste kalder pa bestyrelsens aktive arbejde for at
udfere, planleegge og implementere generalforsamlingens beslutninger — ogsa hvis det ikke specifikt indgar i
forslagsteksten. Forslagene vil blive motiveret foran forsamlingen pa Generalforsamlingen).

Forslag 18 - Peter Holst — Leen B 5, 3. der 3

Det foreslis at; bestyrelsen pidlaegges at undersege mulighederne for videoovervigning af
skraldedepoterne ved hver p-plads og melde tilbage om mulighederne for dette til nzestkommende
generalforsamling.

(Det forudsaettes og forventes, at vedtagne forslag fra denne liste kalder pd bestyrelsens aktive arbejde for at

udfere, planlaegge og implementere generalforsamlingens beslutninger — ogséa hvis det ikke specifikt indgér i
forslagsteksten. Forslagene vil blive motiveret foran forsamlingen pa Generalforsamlingen).

Forslag 19 - Peter Holst — Leen B 5, 3. der 3

Det foreslds; der udferes en uvildig revision (af uvildigt revisionsfirma, der ikke tidligere har haft med
Gadevang at gore) af hele forlebet omkring: regnskaber, budgetter, lintagning/finansiering, eventuelle
tab & opsparing i forbindelse med renoveringen af p-kzldrene (p-kzlder-projektet) i Gadevang.

(Det forudsaettes og forventes, at vedtagne forslag fra denne liste kalder pa bestyrelsens aktive arbejde for at
udfere, planlegge og implementere generalforsamlingens beslutninger — ogsa hvis det ikke specifikt indgar i
forslagsteksten, Forslagene vil blive motiveret foran forsamlingen pa Generalforsamlingen).

Forslag 20 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Begh — Saven A 2

Enhver ejer 1 gadevang skal kunne sege aktindsigt i foreningens anliggender.

Forslag 21 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Begh — Saven A 2

Gennemferte opgaver til en vaerdi pa over 20,000 kr. skal beskrives som et separat punkt i regnskabet for at
skabe bedre synlighed.
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Forslag 22 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Begh — Saven A 2

Hvis der péd en eller flere poster i regnskabet er udsving p&d min. 10% i forhold til det foregdende #rs
regnskab, skal der automatisk medfelge en redegerelse herfor.

Forslag 23 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Begh — Saven A 2

Det foreslas, at bestyrelsesmedlemmernes E-mail adresser og telefon numre bliver indsat pa foreningens
hjemmeside.

Forslag 24 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Begh — Saven A 2
Det foreslés, at den fulde tilstandsrapport over gadevang laegges ud p4 Gadevangs hjemmeside.
Forslag 25 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Bagh — Saven A 2

Det foreslés, at bestyrelsesmedereferaterne skal offentliggeres p4 Gadevang TV. Dog undtaget personale
sager.

Forslag 26 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Bagh — Saven A 2

Angéende ldnoptagning i forbindelse med renovering af parkeringskeldrene:

Det foreslés, at bestyrelsen palagges at fremskaffe beregninger for, hvad det vil koste den enkelte ejer, nér
man antager at renoveringen beleber sig til de navnte 90 mio. kr.

I gvrigt henstiller vi til bestyrelsens medlemmer, at de lever optil deres ansvar ved i hejere grad felger op pa
og serge for igangsetning og gennemforelse af de beslutninger, der bliver vedtaget pa generalforsamlingen.

Forslag 27 — Jimmy Olsen — Saven A 1 og Erling Bagh — Saven A 2

Det foreslds, at vedligeholdelsen af arealerne ved Saven udliciteres i en preveperiode pa 2 4r, da
vedligeholdelsen af de gronne omrader efter vores og andre beboeres mening ikke lever op til den enskede
kvalitet samt, at der er en sandsynlighed for, at der kan opnés besparelser.

I den forbindelse foreslér vi, at der indhentes 3 tilbud.

Som eksempel har vi indhentet et tilbud, som er vedheftet. Dette kan om naturligvis tilpasses foreningens
kravspecifikation.

Tilbud pa plejeaftale vedr. Gadevang Saven A, B, C,D
i perioden Januar- December 2012
Tastrup
Roskilde, den 10. August 2011
Ejerforeningen Gadevang
Gadehavegardsvej
2630 Téstrup

1. Grenne omrader
e Saven A-B-C-D-

2. Opgavebeskrivelse
e Grasplener
- o Grasklipning vil blive udfert ugentligt (maksimum 24 gange i lebet af perioden)
e Langs bygningerne
o Tilbageklipning af diverse buske en gang arligt
o  Ukrudtsbekeempelse hver Méaned
o Gérdmilje / bede, lugning hver Méned
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e P-omriderne
o Ukrudtsbekempelse hver 2 maned
e Halkke
o Klipning af heekke en gang arligt langs greesomrader
o Klipning af haekke 2 gange arligt langs husfacader
Snerydning
Snerydning af frie p-omrider
Saltning efter behov. saltforbrug afregnes efter forbrug
Snerydning af stier og indgange
Saltning efter behov af stier og indgange. Saltforbrug afregnes efter forbrug

4. Leverance
Leverancen bestar af ovenstédende opgaver og serviceydelserne leveres lobende.

Der vil veere en fuldtids medarbejder pa stedet pa hverdage samt i vaekst hej sasonen
Vil der komme en ekstra medarbejder efter behov.

5. Pris

Plejeaftale kr. 588.000
kr. 147.000

25% moms kr. 735.000

1 alt ink]l moms
7. Salgs- og leveringsbetingelser

Betaling: Ib. mdr. 20 dage 1 12 rater
Leveringstid: lobende
Opgavens varighed: 1. januar— 31. december

8. Forudszetninger
Opgaven udferes under folgende forudsatninger:
Der ber foretages en overtagelses gennemgang hvor der aftales en plante plan,
Samt ekstra oprydning efter manglende vedligehold
Dette udferes billigst mulig pa regning.
Kr. 295 time.
e Opgaver som ikke er specifikt beskrevet i punkt 2 faktureres med kr. 295 + moms pr. time.
Eksempelvis vedligeholdelse af hegn, skure, flisebelagninger mv. Alle forbrugs materialer
afregnes efter forbrug
e Opgaven leses under kundens produkt- og ansvarsforsikring
¢ Eventuelle erstatningskrav kan ikke overstige tkr. 50
Aftalen kan udvides til ogsd at omfatte vedligehold af legeplader, hegn, mv.

9. Forbehold

Omrédet ved regnvands bassin er ikke om fattet af plejeaftalen.

Forhold der ikke er kommet til Degnebolig Montage & Service’s kendskab for afgivelsen af dette tilbud.
10. Acceptfrist

Tilbuddet er geeldende i 30 dage fra udskriftdato.

Jorgen Degnebolig
Degnebolig Montage&Service.

Side 15 af 19



Forslag 28 — Zainab Qasim — Saksen C 2, 1. der 2

Klubberne skal selv betale deres omkostninger.

Forslag 29 — Ellen Jensen — Spaden B 4, 1. deor 4

Forslag vedrerende klubberne

Der er pt. 7 klubber i gjerforeningen Gadevang. Bestyrelsen har besluttet:

- At klubberne ikke skal betale for deres forbrug af el og vand; fallesskabet betaler herfor.

- At alle lovpligtige installationer som fx HPFI anleeg skal udferdiges af godkendte handvearkere for at
undga darligt arbejde med deraf folgende risiko for ulykker og derfor ikke skal betales af klubberne;
regningerne dakkes af fzllesskabet. Men de kunne ogsa videresendes til klubberne til betaling.

Fallesskabet har ikke haft indflydelse p, hvordan ovenstiende udgifter skal daekkes. Derfor tages dette op
pa generalforsamlingen, og det foreslas:

1) At klubberne fremover selv betaler for deres forbrug af el og vand.
Der er opsat mélere til at méle bade el- og vandforbrug, men disse bliver ikke aflest.

2) At klubberne fremover selv betaler for vedligehold og fornyelse i forbindelse med lokalerne.

3) At der laves et driftsregnskab for klubberne i lighed med P-kaldrene, sd ejerforeningens
medlemmer kan se udgifter og indtegter i forbindelse med klubberne; fx er der i marts 2011
monteret en ny jernder ved modeljernbaneklubbens lokale.

Forslag 30 - Bestyrelsen

Bestyrelsen foreslar, at tennisklubbens tidligere lokaler indrettes til festlokaler for hele Gadevang. Udgifterne
hertil andrager ca. kr. 200.000, som kan tages fra grundfonden. Siledes vil det ikke bererer fellesudgifterne.
Der vil efterfolgende blive fastsat en pris pa udlejning af lokalerne, sledes, at det kan hvile i sig selv.

Forslag 31 - Bestyrelsen

Bestyrelsen foreslar, at vedtegtens § 9 ophaves, og at der vedtages en ny § 9 med falgende ordlyd

§9.
Sikkerhedsstillelse

9.1.

Det pahviler den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed at pése, at ejerforeningen har sikkerhed i
pageldende ¢jerlejlighed med ejerpantebrev pa henholdsvis 10.000 kr. for ejerlejligheder under 100 m2 og
15.000 kr. for ejerlejligheder over 100 m2. Ejerpantebreve er udstedt og underpantsat til ejerforeningen til
sikkerhed for ethvert krav, som ejerforeningen métte fi pa den til enhver tid vaerende ejer af pageldende
ejerlejlighed. Ejerpantebrevet skal have 1. prioritet forud for al anden ejerlejlighed pahvilende pantegzeld.

9.2,
Udover fernavnte sikkerhedsstillelse skal den til enhver tid verende ejer foranledige, at der ved forste

gjerskifte efter den 24.9.2011 sker forhejelse af det under stk. 1 nevnte ejerpantebrev med kr. 25.000 til
henholdsvis kr. 35.000 og kr. 40.000 til dakning af ethvert krav, som anfort under stk. 1.
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9.3.
Panteretten efter stk. 1 og stk. 2 respekterer ingen foranstiende pantchaftelser men respekterer alene de
byrder og servitutter, der pahviler den enkelte ejerlejlighed pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

9.4.

Ved ethvert ejerskifte pahviler det den til enhver tid varende ¢jer at serge for, at ny ejer indtrader som
pantedebitor vedrerende fornzvnte ejerpantebrev. Det péhviler ny ejer inden 30 dage efter
overtagelsesdatoen til ejerforeningens administrator at fremsende dokumentation i form af tinglysningssvar,
hvorefter ny ejer er indtrddt som debitor i henhold til ovenstiende ejerpantebrev. Alle omkostninger i
forbindelse med forhejelsespategning ih.t. stk. 2, tinglysning og overtagelse af forpligtelse i.h.t.
ejerpantebrevet, atholdes af den til enhver tid veerende ejer af ejerlejligheden.

Forslag 32 — Anker Hedegaard Johansen — Saksen C 3, 3. dor 1

Generalforsamlingen ophaever hermed samarbejdet med ejerforeningens hidtidige administrator, og palegger
bestyrelsen at sikre foreningens administrative arbejde, evt. 1 samarbejde med en professionel
ejendomsadministrator.

Begrundelse

Ejerforeningen hidtidige administrator har ikke varet i stand til at udferdige et korrekt varmeregnskab for
2009-2010 inden arets generalforsamling, skulle gennemfores, pd trods af at alle data fra nye malere leveres
elektronisk, og pd trods af at Brunata udferer det praktiske arbejde med udskift af aflesningerne og
beregning af gebyrer.

Endvidere har administrator ikke veret i stand til at rette op pi konstaterede fejl i de udfardigede
opkreevninger, og har dermed péfert alle foreningens medlemmer forkerte beregninger af andele af falles
varmeforbrug.

[ det hele taget har administrators arbejde med at sikre korrekt afregning ladt s& meget tilbage at enske, at det
ikke er forsvarligt at lade ejerforeningens administration ske ved hans mellemkomst.

Ejerforeningen Gadevang burde, med sin sterrelse taget i betragtning, og med de kontorfaciliteter foreningen
allerede rdder over, kunne sikre en fornuftig administration fro langt mindre omkostninger end tilfaldet er i
dag.

Subsidiert kan der indgas aftale med en virksomhed er pa professionel vis udferer ejendomsadministration.
Forslag 33 — Bestyrelsen

Bestyrelsen foreslér, at der for at forbedre kommunikationen til beboerne, skabes mulighed for at kunne
udsende information pr. e-mail.

Der laegges op til et helt ny opbygning af vores web lesning, med bl.a. mail funktion, bruger handtering,
offentlige side samt private sider for beboerne. Derudover vil der oprettes et debatforum hvor det frem
over vil blive muligt at sende spergsmél til bestyrelsen.

Samlet udgift vil blive kr. 83.000,-
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7. Budget

8. Valg af bestyrelse og suppleanter
Fra bestyrelsen genopstiller:

Carsten Jul Pedersen
Ole Steenberg Olesen
Tom Andersen

Niels Erik Petersen

Suppleant Camilla Eghej ensker at opstille til bestyrelsen.

9. Valg af administrator
Bestyrelsen foreslar:

= Advokat Uno Ternstrem.

10. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar
=  BDO ScanRevision.

11. Eventuelt

Egne noter
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