J.nr. 10003450 UT/BC

2011
Referat
af
ORDINAR
GENERALFORSAMLING

LORDAG D. 24. SEPTEMBER 2011 KL. 13.30
pa

Hpeje-Taastrup Gymnasium

Aulaen, Frogard Allé 2



EJERFORENINGEN GADEVANG
REFERAT AF ORDINZR GENERALFORSAMLING

DEN 24. SEPTEMBER 2011

Ar 2011, den 24. september k1. 13.30 atholdtes p4 Haje-Taastrup Gymnasium ordinar
generalforsamling i Ejerforeningen Gadevang.

Til stede var 361 ejerlejligheder reprasenteret, herunder 189 ved fuldmagt, svarende
til i alt 82.712 stemmer/fordelingstal.

ad 1. Velkomst:
Ejerforeningens formand, Carsten Jul Pedersen, bad velkommen.

ad 2. Valg af dirigent:
Formanden foreslog efter kort praesentation advokat Steen Ternstrem som dirigent.
Han blev valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt ind-
varslet og beslutningsdygtig.

ad 3. Forretningsorden:
Dirigenten henviste til den med indkaldelsen udsendte forretningsorden, der blev ved-
taget som grundlag for generalforsamlingen.

Som referent udpegede dirigenten administrator, advokat Uno Ternstrom.

Som stemmeudvalg udpegedes Inger Marie Steenbjerg Olesen, Niels Peter Petersen,
Pernille Thomsen, Louise Thomsen, Pia Thomsen, Pia Dobel Olsen, Frederikke Chri-
stensen og Dorthe Christensen.

ad 4. Bestyrelsens beretning:

Formand Carsten Jul Pedersen supplerede den udsendte skriftlige beretning med at
omtale garagerenoveringens forste etape 1 Saksen. Bestyrelsen var klar over, at den
havde medfert en hel del problemer for beboerne i Saksen, og at beboere i andre be-
byggelser ma forvente tilsvarende, nér de naeste etaper gennemferes. Formanden roste
beboerne 1 Saksen for deres tilmodige og professionelle made at hindtere problemerne
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Dernest omtalte formanden, at der ovenpé garagekeeldrene vil fremstd nogle grdrum,
for hvilke der skulle foretages nacrmere planlagning om indretning. Ganske vist har
foreningen et gardudvalg, men der er endnu ikke lavet nogen planer, og det var kun
rimeligt, hvis netop beboerne i Saksen kunne veare med til at preege udformningen af
det nye gardrum. Hvis nogen beboere i Saksen var interesserede i at deltage i planizeg-
ningen, var de velkomne til at lade here fra sig.

Dernest omtalte formanden nogle tricktyverier og opfordrede til opmerksomhed med
fremmede, ligesom det ogs er konstateret, at uvedkommende slipper ind i garage-
keeldrene, hvilket ogsa skal tilstreebes undgdet, nir man fardes til og fra keldrene,

Formanden oplyste, at festudvalget, der ledes af Hanne Strunge, har behov for med-
hjalpere i forbindelse med de kommende arrangementer. Interesserede bedes henven-
de sig.

Desverre har der vearet en del harvaerk med afbraending af bal og sparken til affalds-
better, hvilket afgjort skyldes kddhed og tankelgshed. Formanden opfordrede alle til
straks at patale og bremse sddanne tiltag.

Kort for generalforsamlingsindkaldelsen blev udsendt, fik bestyrelsen en overraskende
melding om 50 % prisstigning pd foreningens forsikringspreemier. Bestyrelsen igang-
satte straks forhandlinger med forsikringsselskabet. Denne stigning er udtrykkeligt ik-
ke medtaget i det udsendte budgetforslag, og det ma vare op til den nye bestyrelse at
afslutte forhandlingerne og sgge en lgsning om rimelige forsikringspremier.

Endelig takkede formanden personalet for dets store indsats 1 forbindelse med tilrette-
laeggelse af generalforsamlingen med trykning, omdeling m.v. Der var ogsa en sarlig
tak til gardfolkene, der igen i &r har holdt bebyggelsen i paen stand.

Dirigenten satte herefter beretningen til debat for hver af de i1 indkaldelsen anferte af-
snit.

Der var indlaeg til falgende:
ad 4.3. - Bygninger

Kaj Rasmussen undrede sig over, at palaegning af tagpap over Saksens P-kalder var
pabegyndt, men havde stdet stille i ca. to uger.

Ole Steenbjerg Olesen svarede, at entreprenarens tidsplan ngje felges. For tiden er en-
trepreneren nok en uge bagud, og det var ikke oplyst, hvad der var drsagen hertil. Men
der har ikke veeret og der forventes ikke at opstd problemer med hensyn til overholdel-
se af tidsplanen, hvilket bestyrelsen lobende har vaeret meget opmaerksom pa.




ad 4.5. — Udearealer

Rasmussen, Saksen D 4 spurgte til bestyrelsens Gadevangsvandring og hvad beboerne
var tilskrevet om, idet han iser efterlyste oplysninger vedrerende ulovligt opsatte pa-
raboler.

Tom Andersen bekraftede pa bestyrelsens vegne, at man ved Gadevangsvandringen
iseer var opmarksom pd paraboler, men i evrigt ogsa pa omradets generelle tilstand.
Nir bestyrelsen vurderede, at der var uregelmaessigheder med hensyn til paraboler,
manglende vedligeholdelse eller lignende, blev de pagaldende beboere tilskrevet.

Dirigenten orienterede om retspraksis vedrarende forbud mod opsatte paraboler, og at
domstolene har sldet fast, at Ejerforeninger kan forlange paraboler fjernet.

Frank Bertz gjorde opmeerksom p4, at terrasse og altaner var fellesareal, og at de pé-
gaeldende ejere derfor var forpligtet til at nedtage paraboler.

Anders Jensen konstaterede, at legeredskaber, herunder gynger og legehus, var fjemet
pa en legeplads, medens et klatrestativ, der i hgjere grad frembed fare for barn, fortsat
henstod. Han efterlyste orientering om, hvad der skulle ske.

Tom Andersen bekraftede, at det for nogle r siden blev besluttet at fjerne utidssva-
rende legepladser, hvor flere legeredskaber frembed fare for, at bern kunne komme til
skade.

Jimmy Olsen var utilfreds med, at en gynge ud for hans vindue var i stykker, og at han
i november 2010 havde gjort inspektoren opmerksom herpa. Han undrede sig over, at
der endnu intet var sket. Endvidere klagede han over, at han ogsé uden svar for 2 1/2
ar siden havde skrevet til inspekteren med orientering til bestyrelsen om, at der var
huller i nedkerslen til Spadens parkeringskalder.

Qle Steenbjerg Olesen bekraefiede, at bestyrelsen var opmarksom pa, at der flere ste-
der var behov for reparation af nedkersler. Han kerer ogsd selv ned 1 Spadens parke-
ringskalder og var klar over problemet. Imidlertid skal der i forbindelse med P-
kaclderrenoveringen etableres nogle render til opsamling af bildeeksmudder, hvorfor
bestyrelsen havde vurderet, at reparationsarbejder blev udsat til renovering af pagel-
dende P-kalder igangsattes. Dette var alene af skonomiske &rsager.

Jimmy Olsen var ikke tilfreds med svaret, idet han mente, der kun var tale om en ud-
gift pa ca. 30.000 kr., og at han ikke fandt det rimeligt at udsztte reparationerne, nar
man betaler for sin P-plads. Endelig tilfgjede Jimmy Olsen en sarlig tak til de gode
gardfolk, der var dygtige tre uger for generalforsamlingen, men efter generalforsam-
lingen sd omradet nermest ud, som fik det braklaegningstilskud fra EU, og visse steder
forekom ukrudt i 1,5 m hgjde.



Da ingen yderligere enskede ordet til beretningen, konstaterede dirigenten, at beret-
ningen var taget til efterretning,

ad S — Regnskab 2010/2011:

A, Driftsregnskab

Administrator Uno Ternstrem anferte indledningsvis, at regnskabet i r havde faet et
nyt udseende i forhold til mange ars praksis. Dette var alene for at tilvejebringe storre
overskuelighed, og der var ikke foretaget eendringer med hensyn til opstilling af de en-
kelte poster samt notespecifikationer. Dog var som en vasentlig &endring vand- og
varmeregnskab udtaget af driftsregnskabet. Det har vaeret temmelig enestidende, at Ga-
devang igennem de seneste artier har inddraget vand- og varmeregnskab i driftsregn-
skabet, idet det er seedvanligt at holde forbrugsregnskaberne ude af driftsregnskabet.
Forbrugsregnskaberne gér hvert ar 1 0 kr., idet alle atholdte udgifter fuldt ud deekkes af
forbrugernes indbetalinger, og fordi der hvert dr laves et afsluttende regnskab, hvor
overskud eller underskud afregnes til de enkelte forbrugere. Imidlertid var vand- og
varmeregnskabet i &r medtaget som bilag pé regnskabshaeftets sidste to sider.

Dernaest gennemgik administrator hovedpunkterne i revisors pategning, driftsresultat
og balance med noter og fremhavede her isar sidste ars generalforsamlings beslutning
om en vasentlig forhgjelse af fallesudgiften til dekning af den igangsatte garagereno-
vering.

Karl Bldbjerg henviste til administrators oplysning om, at stigningen i renovationsud-
giften skulle sammenholdes med lenbesparelser, i hvilken sidstnzvnte henseende han
af regnskabet kunne konstatere, at lenudgifterne var faldet med ca. 10.000 kr., hvilket
han ansa for at vere en klam fidus.

Carsten Jul Pedersen gjorde opmerksom pd, at bestyrelsen erkendte, at der i sidste rs
budget var begaet en fejl. Renovationsudgiften var sat for lavt.

Lizeth Strange spurgte til note om leasingudgift, og Carsten Jul Pedersen oplyste, at
kontoret har leaset kopimaskine.

Jimmy Olsen spurgte til lenstigninger, som han fandt procentuelt voldsomt stigende,
ligesom han ikke kunne forsti den alt for beskedne udgift til vedligeholdelse af yder-
dere. Endelig spurgte han ogsa til lenoverforslen til P-kelderregnskabet.

Carsten Jul Pedersen oplyste til sidstnavnte, at der var tale om forholdsmaessige per-
sonaleomkostninger vedrgrende pasning og vedligeholdelse af P-kzlderomréddet, og
formanden afkrazftede pastanden om store lenstigninger, idet lennen var steget 2-2,4%
igennem de sidste to Ar.



Ole Steenbjerg Olesen supplerede med, at der var udskiftet to hoveddere, og to var
igangsat. Om prisen var han ikke i stand til at svare uden naermere bilagsgennemgang.

Svend Age Musfeldt spurgte, om beboerne betaler renter i forbindelse med betaling af
de fortsatte ydelser til Bolignetlan.

Administrator oplyste, at der ikke tilleegges renter.

Jimmy Olsen undrede sig over, at lgnninger til kontorpersonalet i de seneste to ar var
steget nasten 55%.

Dirigenten gjorde afslutningsvis opmeerksom pé, at det var bestyrelsens oplzg, at
driftsunderskuddet pa ca. 500.000 kr. i overensstemmelse med de seneste ars tradition
opkrasves forholdsmaessigt ekstraordinert pr. 1. november.

Herefler spurgte dirigenten, om der var yderligere bemaerkninger til regnskab eller til
forslag om efterbetaling af driftsunderskuddet, hvilket ikke var tilfzldet. Derved kon-
staterede dirigenten, at generalforsamlingen enstemmigt godkendte regnskabet og en-
stemmigt vedtog, at driftsunderskuddet ekstraordinzrt opkraves pr. 1. november 2011.

B. P-k=zlderregnskab 2010/2011

Administrator gennemgik kort regnskabet for P-kaldre med henvisning til opsparin-
gen, og da der ikke p& dagsorden var en selvstendig post vedrerende P-kalderbudget,
blev der lagt op til, at budgettet, der medferer en ménedlig stigning pd 6,80 kr. pr. 1.
november, samtidig behandles.

Der var ingen bemarkninger til regnskab, opsparing eller budget med ny P-

keelderafgift, og dirigenten konstaterede séledes, at P-kelderbrugerne énstemmigt
godkendte regnskab og budget.

ad 6. Indkomne forslag:

(1) og (8,1) Nedlggelse af svammehal

Forslagsstiller Ellen Jensen anfarte, at det var ferste gang, at det var muligt for bebo-
erne at f3 indflydelse pd, om svemmehallen skulle fortsztte eller ¢j. Hun henviste til
de dyre driftsudgifter og sammenholdt med den uvished, der er vedrerende den endeli-
ge udgift til renovering af garagekeldrene, ansd hun det ikke for gkonomisk forsvarligt
at fortsatte drift af svemmehal. Forslagsstiller understregede, at hendes forslag kun
vedrerte selve svemmehallen og ikke de gvrige aktiviteter, herunder motionscenter og
solarium. Det er et mindretal af beboerne, der bruger svemmehallen, og hun fandt det
ikke rimeligt, at det store flertal skulle betale herfor.




Hun henviste til de ekonomiske oplysninger, der fremgik af forslaget i indkaldelsen og
advarede mod fremtidige store udgifter ved fortsat drift.

Britta Frydensberg forstod slet ikke forslaget. Hun henviste til, at lejligheder i Gade-
vang slges p.g.a. aktivitetscentret, og hun forstod slet ikke, at de der ikke bruger
svemmehallen overhovedet har kebt en lejlighed i Gadevang. Hun anbefalede disse
beboere at flytte til en anden bolig.

Jan Westergaard fandt forslaget asocialt og fremhavede, at en nedleggelse af svem-
mehallen vil gare det vaesentligt mindre attraktivt at bo i Gadevang.

Jimmy Olsen gjorde opmerksom pd, at udgiften til aktivitetscentret siden 2006 havde
veeret ca. 2,2 mill. kr. hvert ar.

Karl Bldbjerg var ogsa tilhaenger af bevarelse af svemmehallen og fremhzevede forde-
lene ved bernenes svemmeundervisning og det sociale liv 1 Gadevang for et stort antal
beboere. Til de gvrige beboere opfordrede han til at komme og prave at bruge aktivi-
tetscentret.

Svend Age Musfeldt gjorde opmarksom pé, at ejerforeningens vedtzgter forudsatter
svemmehallens eksistens, og at en beslutning om nedlaggelse af svemmehallen métte
medfere vedtegtsendring. Han var ligeledes tilhaenger af bevarelse af svemmehallen.

Muhammed Yosuf var meget glad for svemmehallen og efterlyste i gvrigt et festloka-
le.

Dirigenten praeciserede, at en beslutning om nedlzeggelse af svemmehallen var ved-
teegtsstridig og derfor forudsatte et kvalificeret flertal i henhold til vedtagtens § 11.

Derefier anordnede dirigenten afstemning ved hdndsoprakning, der udviste, at et stort
flertal forkastede forslaget om svemmehaliens nedleggelse.

(2,1) — Andring af aktivitetscentrets Abningstider

Nina, Saven B gjorde opmaerksom pd, at det kunne blive vanskeligt, ndr man har bern
og fuldtidsarbejde, at komme i aktivitetscentret, hvis dbningstiderne blev begraenset til
feerre dage og facrre timer,

Dirigenten satte forslaget under afstemning ved héndsoprakning, der udviste, at et
stort flertal forkastede forslaget.

(2,2) og (3) Fuldstendig brugerbetaling

Forslagsstiller Assad Samak fremhavede, at der hvert ar betales ca. 1,2 mill. kr. til
lgnninger til de syv ansatte personer. Dette belgb kunne man spare ved at etablere en
form for selvbetjening, ligesom brugerne kunne betale de gvrige udgifter.
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Forslagsstiller Peter Holst anerkendte, at det var en god ting, at bern kunne fi under-
visning i svemmehallen og lignende, men fandt det fortsat rimeligt, at de der bruger
centret, ma betale for det.

Kaj Rasmussen havde tvivl om, hvorvidt indferelse af brugerbetaling overhovedet var
i overensstemmelse med foreningens vedtagt.

Der var herefter flere indleeg imod det fremsatte forslag. Der blev herunder fremhaevet
frygt for manglende opsyn af bern i svemmehallen, ligesom undervisning ville bort-
falde. Indferelse af brugerbetaling vil medfere, at farre vil bruge svemmehallen, hvil-
ket igen vil gere det endnu dyrere for dem, der ensker at anvende svemmehallen. Der
blev rejst spergsmal om, hvorvidt der ogsé skulle indferes brugerbetaling ved P-
kaelderrenoveringen, sdledes at det kun er bilejere, der skal betale herfor, Endelig be-
mearkede Finn Kristoffersen, at forslagsstillers egne tal udviste, at en lejlighed gen-
nemsnitlig kun betaler ca. 200 kr. ménedligt for aktivitetscenteret, og at dette var en
meget beskeden udgift.

Dirigenten satte forslaget under afstemning og et stort flertal forkastede forslaget.

(2,2) ~ Selvbetjeningssystem
Dirigenten gjorde opmerksom p4, at forslag 2,2 indeholdt et 2. led om etablering af
selvbetjeningssystem, som udgjorde et setvsteendigt forslag.

Forslagsstiller Assad Samak gentog gnsket om at spare 1,2 mill. kr.

Carsten Jul Pedersen gjorde opmarksom p4, at svemmepersonalet gennemgar lovplig-
tige kurser, og at et selvbetjeningssystem ikke ville kunne hindre, at der kunne ske
ulykker i svemmehallen.

Et stort flertal forkastede forslaget.

(8,2) — Fordelingsudgifter
Forslagsstiller Ellen Jensen henviste til, at det i vedtaegterne anfores, at udgifter til drift
af svemmehallen skal fordeles efter kvadratmeter.

Dirigenten bekraftede rigtigheden heraf, men henviste til, at E/F Gadevangs general-
forsamling i artier havde godkendt, at udgifterne fordeltes efter fordelingstal sammen
med de avrige fallesudgifter. Dette var enten udtryk for en tradition, der var opstéet
som stiltiende aftale eller begrundet i en generalforsamlingsbeslutning tilbage i halv-
fierdserne eller firserne, hvilket det ikke havde varet muligt at undersege.

Forslagsstiller Ellen Jensen frafaldt herefter forslaget.



(5) Abningstider i aktivitetscentret

Forslagsstiller var ikke til stede, og pa dirigentens forespergsel enskede ingen at op-
retholde forslaget, der saledes bortfaldt.

(6) Udvidede &bningstider i aktivitetscentret
Forslagsstiller var ikke til stede.

Morten, Spaden B 2 gik ind for udvidede abningstider og havde sarlige ensker om-
kring treeningscentret.

Frank Bertz opfordrede bestyrelsen til hos alle beboere at undersege behov for ab-
ningstider og derefter etablere abningstider, der afspejlede sig i denne undersegelse —
indenfor gaeldende budget.

Tom Andersen bekrafiede, at bestyrelsen godt kunne gé ind for en omlagning af &b-
ningstiderne, og er positive overfor en brugerundersggelse.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var omformuleret til etablering af en brugerun-
dersegelse, og at bestyrelsen skulle handle ud fra dette.

Et stort flertal vedtog dette forslag.
(7) — Bevarelse af solarier

Forslagsstiller var ikke til stede, men flere medlemmer tilkendegav enske om forsla-
gets behandling.

Tom Andersen oplyste, at bestyrelsen meget nedigt vil optraede formynderisk med
hensyn til solbadning og bad derfor generalforsamlingen om at tilkendegive, hvorvidt
man fremover gnsker sole i Aktivitetscentret, Det blev oplyst, at de eksisterende sole
stod for udskiftning, og at de to nye sole vil koste ansldet kr. 200.000.

Britta Frydensberg mente, at mange kan have fordel af begraenset soldyrkning, og at
hun kunne ga ind for, at man begrensede til to sole, men at dette burde fortsaettes.

Lizeth Strange oplyste, at hun er ansat i svemmehallen og med hendes erfaring anbefa-
lede hun meget at stemme for de to sole.

Der var enkelte korte indlaeg om, hvorvidt soldyrkning var sundt, eller om diskussio-
nen overhovedet skulle dreje sig om dette, og Tina Rask anferte, at det ikke var hen-
sigtsmaessigt at investere i nye sole, nar man kunne kobe sig til soldyrkning mange an-
dre steder. Der blev ogsd henvist til, at soldyrkningen skete for brugerbetaling.



Dirigenten anordnede skriftlig afstemning, der udviste, at 200 lejligheder, repreesente-
rende 46.490 stemmer stemte for bestyrelsens anskaffelsesforslag og bevarelse af to
sole, medens 147 lejligheder, repraesenterende 33.442 stemmer var imod. Forslaget var
dermed vedtaget.

Dirigenten gjorde opmarksom p4, at denne udgift ikke var medtaget i budgetforslag.
(9) — Aflevering af fuldmagter

Forslagsstiller Inger Marie Steenbjerg Olesen oplyste, at hun pa baggrund af erfarin-
gerne fra de seneste to generalforsamlinger havde stillet forslaget om, at fuldmagter
skulle indleveres til bestyrelsen dagen for generalforsamlingen. Men i &r kunne hun
konstatere, at fuldmagtshaverne var medt i god tid, og at der ikke var sket forsinkelser
af denne grund. Der var egentlig tale om et forslag til forretningsorden for at fa afvik-
let generalforsamlingen i ordentlig tid.

Dirigenten takkede fuldmagtshaverne for, at de i &r kom 1 god tid, og Lizeth Strange
anforte, at aflevering af fuldmagter dagen fer generalforsamling kunne medfere prakti-
ske problemer for mange. Hun mente, at en opfordring om at komme i god tid fer ge-
neralforsamlingen, hvis man medbringer fuldmagt, der skal registreres, matte vere til-
streekkeligt.

Forslagsstiller tog dette til efterretning og frafaldt afstemning om forslaget.
(11) — Dortelefoner Saksen C og D

Ole Steenbjerg Olesen gjorde opmarksom pé, at bestyrelsen sidste dr havde vaeret enig
i igangsaetningen af preveopsatning med dertelefoner, og understregede i gvrigt, at det
stillede forslag medferte en udgift pé kr. 244.000, der ikke var medregnet i budgetfor-
slag. Han henviste til, at der i Saksen har varet en del ubudne geester.

Anders Jensen oplyste, at han har boet andre steder, hvor der har vaeret etableret derte-
lefoner, og at det ikke var hans indtryk, at de virkede szrligt godt.

Lizeth Strange oplyste, at der ogsa var problemer ovre i Leen C 4, der af og til fir
ubudne geester fra stationen, Hun gik derfor ind for, at der blev etableret dertelefoner
alle steder og ikke kun i Saksen.

Qle Steenbjerg Olesen oplyste, at det hidtil har varet bestyrelsen plan at foresla et par
blokke pr. ar, fordi der i modsat fald vil blive tale om en meget stor engangsudgift.

Britta Frydensberg foreslog overvejelse om videoovervagning i opgange og kaldre 1
stedet for aflasning.
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Frank Bertz var meget tilfreds med preveetableringen i Leen A. Han mente, at denne
forsagsordning havde fungeret godt. Dartelefoner ber etableres samtidig med nye de-
re, der alligevel skal udskiftes, og han anbefalede at stemme for forslaget. Der var her-
efter flere indlaeg om problemer med stremsvigt, opfordring til alle at holde gje med
uvedkommende personers farden 1 og udenfor bygninger og vagtselskabers problemer
med npgler, samt forslag om etablering af negleboks. Om dette var der dog indlaeg ba-
de for og imod. Det blev oplyst, at videoovervigning ngje ber overvejes, idet udgiften
dels vil belebe sig til ca. 50.000 kr. pr. kamera, og dels fordi der skal indhentes tilla-
delse.

Frank Rask gjorde opmarksom p4, at lase i keelder ikke er gode, og at det er for let at
bryde ind.

Efter denne debat konstaterede dirigenten, at bestyrelsen tog til efterretning at have vi-
deoovervigning med i sine overvejelser. Selve forslaget om etablering af dertelefoner i
Saksen C og D blev herefter sat under afstemning, der udviste, at et stort flertal vedtog
forslaget.

(Dirigenten konstaterede herved, at forslag 10 om installation af dertelefon i Saksen C
4 var bortfaldet.)

(12) Fejning af P-keclder

Forslagsstiller Carsten Nielsen undrede sig over, at kaldrene nu var blevet fejet ca. 10
dage for generalforsamlingen og fastholdt sit forslag om én arlig fejning.

Ole Steenbjerg Olesen bekraftede, at fejning af P-kaeldrene i &r var blevet forsinket pa
grund af travlhed med andre opgaver og at bestyrelsen var enig i, at det arligt skal ske
€n gang.

Dirigenten gjorde opmerksom pé, at det kun var P-kalder brugerne der var stemmebe-
rettigede vedrerende dette forslag.

Afstemningen udviste, at et stort flertal vedtog forslaget.
(13) Fordeling af kzelderrum

Arne, Leen A 4, oplyste, at han havde et kelderrum pé 3 m?, uagtet det i tingbogen var
anfort, at der til hans lejlighed herte en keelderrum pa 10 m®. Han mente, at administra-
tionen ber skaffe ham korrekt kaelderrum og oplyste, at han ved henvendelse til admi-
nistrationen havde faet meddelt, at det var et mellemvarende med hans szlger, fordi
det ikke var tinglyst, hvilket kzelderrum der tilharer den enkelte ejerlejlighed.
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Anders Jensen bad om en redegerelse om forholdene, og dirigenten forklarede pro-
blemstillingen, at der tilbage fra bygningernes opdeling i ejerlejligheder nok var an-
fert, at der tilkom nasten alle ejerlejligheder et keelderrum af en angivet sterrelse, men
at det ikke var tinglyst, hvilket kaelderrum der tilherte den enkelte ejerlejlighed. I 4re-
nes leb er der sket bytninger og uberettigede overtagelser og disposition af kelderrum,
og der har aldrig varet nogen registrering heraf. Selv om man ved en stor arbejdsind-
sats gennemferte en registrering, vil det fremover ikke vere sikkert, at fordelingen
ville blive respekteret. Der kan stadig alt for let byttes kalderrum, og et forseg pa at
gennemfoere en registrering vil dels medfere en meget stor administrativ byrde og dels
medfere, at et stort antal beboere ville vare utilfredse og hevde, at de med en vis ret i
artier har disponeret over et sterre kaelderrum, end de méske var berettiget til.

Der var herefter mange indlaeg om emnet. Indleggene omhandlede opfordringer til be-
styrelse og administration at udarbejde et register, og det blev oplyst, at nummerangi-
velserne pd kzelderrammene ogsi flere steder var &ndret.

Svend Aage Musfelt oplyste, at han som tidligere formand for bestyrelsen havde for-
spgt at gennemfore en registrering af kaelderrum, og i den forbindelse havde man kon-
stateret, at mange ikke havde kalderrum, og at dette formentlig skyldtes, at man i den
oprindelige byggeproces udvidede med en tredje sal, hvorved der ikke var tilstreckkeli-
ge kaelderrum til alle,

Der var forslag om, at bestyrelsen skulle skrive til alle beboere om, over hvilket keel-
derrum de disponerede, og der var hertil bemarkninger om, at det nok er svart at fa
svar fra alle, og der var forslag om, at man nedsatte en beboergruppe som bearbejdede
én blok ad gangen. Denne debat medferte, at dirigenten kunne konstatere, at der blev
lagt op til et forslag om, at bestyrelsen skal sege en lesning pé problemet. Dette vedtog
et stort flertal.

Frank Bertz gjorde efterfalgende opmarksom pé, at man kunne anfere en rubrik om
kalderrum, ndr man samtidig skulle gennemfere den tidligere navnte brugerunderse-
gelse om dbningstider 1 svemmehallen.

(14) Aflzesning af vandmadlere

Ellen Jensen begrundede sit forslag om et gnske om at foretage fuldsteendig afleesning
af alt vandforbrug, siledes at vandtab kunne konstateres, hvorefter der kunne traeffes
beslutninger om, i hvilket omfang der skal ske reparation af utette ledninger.

Qle Steenbjerg Olesen oplyste, at bestyrelsen var enig heri, og at der i &r er anvendt for
ca. 70.000 kr. til opsatning af mdlere i Aktivitetscentret, ligesom klubbernes mélere er
retableret, sdledes at der fremover bliver en bedre mulighed for at konstatere forbruget.

Carsten Jensen beskrev en oplevelse med vandspild i kalderen.
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Forslagsstiller tog herefter bestyrelsens tilkendegivelse til efterretning og tiltrddte, at
der ikke foretoges afstemning om forslaget.

(15) Vedtegtszendring ang, generalforsamlingsreferat
Forslagsstiller enskede ikke ordet.

Carsten Juul Pedersen oplyste, at der hvert ar udsendes tre referater af generalforsam-
lingen. Der opsattes en kort referatoversigt i opgange, - der husstandsomdeles et kort-
fattet referat og endelig udarbejdes et mere fyldigt referat, der kan rekvireres pa ejen-
domskontoret eller lases pa foreningens hjemmeside. Endvidere er der i &revis foreta-
get bandoptagelser af generalforsamlingen, hvorfor han anbefalede, at forslaget blev
forkastet.

Det blev herefter tilkendegivet, at interesserede kan henvende sig péd kontoret for at he-
re bindoptagelserne.

Et stort flertal forkastede forslaget.
(16) Effektuering af opkreevning af stigning i fellesudgifter

Forslagsstiller Peter Holst begrundede forslaget med henvisning til sidste &rs store
stigning i faellesudgiften og fandt det rimeligt, at der blev givet lidt leengere frist med
hensyn til betaling heraf.

Carsten Jul Petersen gjorde opmeerksom pd, at der ikke var noget til hinder for at op-
krzve nye fallesudgifter pd et senere tidspunkt, men dette ville s blot medfere, at
stigningen skulle opkraeves over et feerre antal maneder, hvilket igen ville medfere, at
stigningen blev sd meget desto sterre. Derfor anbefalede formanden, at forslaget blev
forkastet.

Dirigenten gjorde opmarksom p4, at spergsmalet om tidspunktet for opkraevning af en
stigning i feellesudgiften til enhver tid kan treeffes af generalforsamlingen i forbindelse
med budgetbehandlingen. Det vil derfor ikke veacre muligt at binde fremtidige general-
forsamlinger til en bestemmelse som den foresléede.

P43 dette grundlag frafaldt forslagsstiller forslaget.

(17) Bandoptagelse af referat

Forslagsstiller frafaldt forslaget.
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(18) Videoovervigning af skraldedepoterne

Forslagsstiller Peter Holst henviste til, hvad der allerede var blevet sagt vedrerende vi-
deoovervagning og fremhavede, at der med hensyn til affaldsdepoteme var store pro-
blemer, fordi uvedkommende treengte ind og rodede og svinede med affaldet. Han op-
fordrede bestyrelsen til at undersege mulighederne for at etablere videoovervagning og
fremkom med et oplaeg til naste ars generalforsamling. Nina, Saven B 6, havde set va-
rebiler smide mebler og lignende udenfor hegnet.

Carsten Jul Pedersen oplyste, at der pd hans arbejdsplads er etableret videoovervag-
ning ved affaldsgérden. Alligevel forekommer tyverier af metaller og lignende hyp-
pigt, og han mente, at det var at skyde graspurve med kanoner. Det vil veere forbundet
med en meget stor udgift at etablere videoovervagning ved de fire affaldsgarde, og ved
opsztning af video 1 det offentlige rum skal politimyndighedernes tilladelse indhentes.
For at f4 tilladelsen skal der vere tale om graverende forhold.

Forslagsstiller bemarkede, at der manglede en hengelas ved Leen, og at han blot bad
bestyrelsen om at undersgge mulighederne naermere.

Dirigenten formulerede forslaget saledes, at det pdlaegges bestyrelsen at undersege, om
videoovervigning af affaldsdepoterne kan etableres, og hvad det i s fald vil koste.

En afstemning udviste, at et flertal forkastede forslaget.
(19) Uvildig revision

Forslagsstiller Peter Holst bemarkede, at han frafaldt forslaget for at spare foreningen
for yderligere udgifter.

(20) Aktindsigt

Forslagsstiller Jimmy Olsen begrundede forslaget med en beretning om, at han havde
rettet en forespergsel til bestyrelsen vedrerende en bestemt udgifispost, hvilket han
mente, at bestyrelsen ikke enskede at svare pa. Derfor enskede han aktindsigt.

Niels Petersen bemerkede, at man altid var velkommen til at henvende sig til kontoret
og fa indsigt i bilag vedrerende almindelige forhold. Naturligvis var private forhold
undtaget, og man kunne i avrigt ogsé altid fi lov til at leese referater af bestyrelsesme-
der.

Dirigenten konstaterede, at der reelt ikke var nogen indvendinger mod beboernes ret til
at fa aktindsigt.
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Forslagsstiller oplyste herefter, at han havde forespurgt bestyrelsen om en konkret sag
vedrgrende fjemelse af snavssamlere, og at han mente, at han ikke havde fiet noget
svar herpa.

Ole Steenbjerg Olesen henviste til sidste drs generalforsamling, der godkendte regn-
skabet vedrgrende de omtalte udgifter til fiernelse af snavssamlere, og at bestyrelsens
dispositioner i denne henseende i gvrigt var styret af et enske om, at der ikke matte op-
std risiko for, at beboere kunne blive syge af brugsvandet. I gvrigt var der tale om en
forholdsvis beskeden udgift.

Dirigenten understregede, at der var enighed om aktindsigt, hvorfor der ikke var nogen
anledning til afstemning af forslaget.

(21) Separat punkt i regnskab

Forslagsstiller Jimmy Olsen begrundede sit forslag med et enske om, at sterre udgifter,
hvor der var afholdt mere end 20.000 kr. skulle beskrives serligt i regnskabet.

Dirigenten foreviste et eksempel pé den rabalance, der hver méned afleveres af admi-
nistrationen til bestyrelsen og kontoret. I denne rébalance forekommer overordentlig
mange poster med beleb over 20.000 kr. og separate punkter herom 1 regnskabet ville
gare regnskabet uoverskueligt.

Herefter forkastede et stort flertal forslaget.

(22) Redegsrelse udsving 10 %

Forslagsstiller Jimmy Olsen henviste til, at der i regnskabet var flere poster, hvor ud-
giften var mere end 10 % over budget, og at han gnskede en n@rmere forklaring herpa.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen henviste til, at man ved regnskabsgennemgan-
gen kan stille spergsmal til enkelte poster.

Forslaget blev sat under afstemning, der udviste, at et stort flertal forkastede forslaget.
(23) E-mail adresser og telefonnumre — bestyrelsen

Jimmy Olsen enskede bedre muligheder for at kunne e-maile og telefonere direkte til
bestyrelsesmedlemmerne i stedet for til kontoret.

Niels Petersen gjorde opmearksom pd, at bestyrelsen for nylig har etableret en mai-
ladresse “bestyrelsen@gadevang.com”, hvortil alle er velkomne til at skrive. Han ville
i evrigt absolut ikke udlevere sit private telefonnummer.
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Der var et par korte bemarkninger til forslaget, herunder foreslog Christina Aggerberg
endring til forslaget, siledes at det alene omhandlede e-mailadresse, da hun ikke men-
te, man kunne tvinge bestyrelsesmedlemmerne til at udlevere deres private telefon-
numre. Dirigenten anordnede herefter en opdelt afstemning, sdledes at der farst stem-
tes om, hvorvidt bestyrelsesmedlemmerne skulle vere pligtige til at udlevere deres te-
lefonnummer, hvilket et stort flertal forkastede. Dernzst satte dirigenten forslaget om
bestyrelsens udlevering af private mailadresser under afstemning, og ogsé i denne hen-
seende forkastede et stort flertal forslaget.

(24) Tilstandsrapport — Hjemmeside

Ole Steenbjerg Olesen bekraeftede, at tilstandsrapporten kan leses af enhver pa ejerfo-
reningens kontor, men at den ikke bar offentliggares.

Forslagsstiller tiltradte disse bemarkninger og frafaldt afstemning om forslaget,
(25) Bestyrelsesmadereferater — Gadevang TV

Niels Petersen oplyste, at bestyrelsen anbefaler at forkaste dette forslag. Bestyrelsens
medereferater ligger offentligt tilgengelige pa ejerforeningens kontor, hvor enhver er
velkommen til at komme ned og lese dem. Han synes bestemt ikke, det var en god idé
at udsende dem i TV.

Kaj Rasmussen gjorde opmeerksom pa, at Gadevang TV er en selvstendig klub, og at
generalforsamlingen ikke kan beslutte, hvad denne klub skal gaere.

Britta Frydenbjerg foreslog etablering af et nyhedsbrev 1 hvilken forbindelse dirigenten
i gvrigt henviste til senere behandling af forslag 33.

Herefter satte dirigenten forslaget under afstemning, der udviste, at et stort flertal for-
kastede forslaget.

(26) Pileeg om beregning af renoveringsudgiften vedr. garagekzldre

Carsten Jul Petersen henviste til, at bestyrelsen igennem 10 maneder har forhandlet
med flere pengeinstitutter, og at man endeligt opndede en meget lav rente pé var. 3,75
%. Det er pd nuvarende tidspunkt umuligt at svare pd den enkelte ejers fremtidige ud-
gift, fordi det ikke er muligt at vurdere udviklingen i de kommende &r. Det ma forven-
tes, at garagerenoveringen forst er afsluttet om 3-4 ar, og forst pa dette tidspunkt bliver
boliglinet endeligt optaget, sdledes at renten til den tid for det nye 20-arige 14n vil bli-
ve fastsat. Det er derfor ikke umiddelbart muligt 1 dag at beregne, hvor stor udgiften
for de enkelte beboere vil blive. Der vil i gvrigt blive mulighed for den enkelte ejer at
indfri lejlighedens laneandel, saledes at man selv har mulighed for at optage kreditfor-
eningslan med pant i egen ejerlejlighed.
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Forslagsstiller tog disse oplysninger til efterretning og frafaldt afstemning om forsla-
get.

(27) Udlicitering af vedligeholdelse
Tom Andersen anferte indledningsvis, at der kan vaere forskellig opfattelse af vedlige-

holdelses omfang og kvalitet vedrerende de grenne omrider samt om, hvilke omkost-
ninger der ber afholdes derved.

Han forstod det stillede forslag sdledes, at det omhandler fire blokke, der skal vedlige-
holdes af en fremmed virksomhed pa 735.000 kr. arligt, hvorved der skulle opstd en
besparelse. Efter hans opfattelse kunne besparelsen kun opst ved afskedigelse af gérd-
folk, og derved blev foreningen tvunget til at anmode andre eksterne firmaer om at ud-
fore andre opgaver i bebyggelsen, f.eks. affaldssortering, nar foreningen ikke laengere
havde egne gardfolk,

Forslagsstiller Jimmy Olsen bekraftede, at forslaget nermest var en provokation, og i
den forbindelse gentog han sine tidligere bemaerkninger om, at omradet kun var flot 14
dage for generalforsamlingen, og han gentog tidligere bemzerkninger om ukrudt og
manglende vedligeholdelse.

Der var herefter flere indleeg vedrerende forslaget. Det blev anfert, at det var uanstan-
digt at fyre gardfolk, og Kaj Rasmussen understregede flere usikkerhedspunkter i det
fremlagte tilbud. Endelig blev der henvist til, at udliciteringen ville medfere en omfat-
tende administration og sekretaertimer for at styre dette.

En afstemning udviste, at et stort flertal forkastede forslaget.
(28) Klubberne

Forslagsstiler Zainab Qasim frafaldt forslaget.

(29) Klubberne
Forslagsstiller Ellen Jensen frafaldt forslaget.

(30) Festlokale

Carsten Jul Pedersen henviste til en beboers tidligere indlaeg om behov for et festloka-
le, hvilket bestyrelsen var enig i. Bestyrelsen forslog derfor, at man anvendte den ned-
lagte tennisklubs tidligere lokaler til festlokale. Den ansldede udgift forventes at bels-
be sig til ca. 200.000 kr., hvilket belab foreslis taget af grundfonden, séledes at udgif-
ten ikke vil pdvirke fzllesbidraget.
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Liva Nielsen erindrede om at etablere handicapvenlige lokaler.

Carsten Jul Petersen bekraftede, at bestyrelsen var enig heri, om end han mdtte erken-
de, at dette ikke var medregnet i det ansléede anlegsbelob. Bestyrelsen var opmark-
som pd ensket og ville undersege udgifterne neermere. Kim, Saven B 1, opfordrede til
grundig isolering, s& nabogener ved fester undgas.

Carsten Jul Petersen bekraftede, at budgetbelobet indeholder stajisolering.

Der var flere indlaeg om emnet vedrerende handicap- og &ldrevenlige lokaler. Der
blev ogsa fremhavet enske om at fastsztte et loft over de ekstraudgifter, der matte
folge heraf.

Lars Pedersen rejste spargsmaélet om lovligheden ved at etablere festlokale det pigeel-
dende sted.

Ole Steenbjerg QOlesen bekraftede, at bestyrelsen var enig i de fremforte ensker om
handicap- og ®ldrevenlige lokaler samt om, at der var behov for en nzrmere underse-
gelse, hvorfor bestyrelsen var indstillet pa at frafalde forslaget, indtil en neermere un-
dersegelse var gennemfert.

B. Petersen gjorde opmeerksom pd, at tennisklubbens lokaler var godkendt af brand-
myndighederne, brandsikrede, og at kommunen havde godkendt, at der ma opholde sig
op til 50 personer i lokalerne. I gvrigt var lokalerne ogsd godkendt som sikringsrum,
Han gnskede derfor forslaget opretholdt.

Der var flere indleeg om de ekonomiske konsekvenser ved at etablere lokalerne som
handicap- og &ldrevenlige. Herunder blev det fremfort, at det vil veere billigst at udfe-
re disse tilleegsarbejder i forbindelse med den oprindelige lokaleetablering, og der var
indleg vedrarende etablering af elevator og rampe for kerestole.

Debatten mundede ud i, at bestyrelsesformanden foreslog, at man péd betingelse af
myndighedernes godkendelse besluttede at gennemfore forslaget med den andring, at
der tillegges kr. 100.000 til handicapvenlige foranstaltninger.

Dirigenten praciserede, at forslaget som oprindeligt stillet vedrerte etablering af fest-
lokale for 200.000 kr., og at det derudover palagges bestyrelsen at undersegge mulig-
hederne for at tilvejebringe handicapvenlige foranstaltninger, sdfremt det kan lade sig
gore for et beleb pa max. kr. 100.000.

Forslaget blev sat under afstemning, der udviste, at et stort flertal vedtog det.
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(31) Vedtaegtsaendring sikkerhedsstillelse

Carsten Jul Pedersen understregede, at forslaget var af stor betydning og udsprang af
den ekstraordinere generalforsamling, der blev afholdt tidligere pa éret. Vedtegternes
§ 9 ophaves og ®ndres til den nye bestemmelse, der er optrykt i indkaldelsen.

Dirigenten praciserede, at der ikke er forbundet omkostninger for den enkelte ejer, og
at tinglysningsomkostninger kun bliver aktuelle i forbindelse med salg af ejerlejlighed,
hvor sikkerheden skal forhgjes. Dernaest fremhaevede dirigenten, at der ikke var 2/3 af
alle stemmeberettigede tilstede, men at der skulle indkaldes til ekstraordinar general-
forsamling, safremt 2/3 af de tilstedeveerende stemte for forslaget.

Dirigenten satte herefter forslaget under afstemning, der udviste, at nzasten alle tilste-
devaerende stemte for forslaget og kun ganske fa stemte imod. Dirigenten kunne derfor
konstatere, at der var sikkerhed for, at forslaget var blevet vedtaget med mere end 2/3
af de tilstedevarende, og at bestyrelsen herefter indkalder til ekstraordinar generalfor-
samling med dette forslag som eneste emne.

(32) Forslag om ny administrator

Forslagsstiller var ikke madt. Dirigenten gjorde opmerksom pa, at generalforsamlin-
gen hvert ar som et senere punkt pa dagsordenen valger administrator, Dirigenten ansé
derfor behandlingen af forslaget for ungdvendigt, hvilket ingen havde indvendinger
imod. Forslaget bortfaldt.

(33) Bedre kommunikation

Tom Andersen uddybede forslaget om ny opbygning af foreningens web-lgsning,
hvilket forventes at koste 83.000 kr.

Anders Jensen spurgte, om det var noget, dataklubben kunne udfere.

Tom Andersen oplyste, at bestyrelsen ensker en supportaftale, fordi det var vigtigt, at
man havde et firma og holde op pa forpligtelser.

Anders Jensen gnskede driftsomkostningerne oplyst.

Britta Frydensberg mente, at det var et godt forslag men gjorde opmarksom pa, at der
stadig er beboere, der ikke har it.

Tom Andersen oplyste, at den ménedlige driftsomkostning er 149 kr. ex. moms.

Det blev bemaerket, at etableringsudgiften pa 83.000 kr. ikke var medregnet i budget.
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Dirigenten satte forslaget under afstemning, der udviste, at et stort flertal vedtog for-
slaget.

ad 7. — Budget 2011/2012

Administrator gennemgik regnskabets budgetkolonne med henvisning til noter og
fremheevede, at udgiften til fzllesbidrag medferer en stigning pa ca. 2 % ménedligt, og
at denne stigning skal beregnes séledes, at det er det nuvarende manedlige faellesbi-
drag, der foreslds at skulle stige med ca. 2 % pr. 1. november 2011.

Det blev bemerket, at der under behandling af forslag var truffet beslutninger om an-
skaffelse af nye sole i Aktivitetscentret for kr. 200.000, etablering af dertelefoner i to
blokke for kr. 244.000 samt ny web-lesning for kr. 83.000, hvilke udgifter medfarte en
stigning i det trykte budget pd kr. 527.000, der séledes medferer en stigning i det ma-
nedlige feellesbidrag.

Budget inkl. stigning af feellesbidrag blev énstemmigt vedtaget.
ad 8. — Valg af bestyrelse og suppleanter

Bestyrelsesmedlemmerne Carsten Jul Pedersen, Ole Steenbjerg Olesen, Tom Andersen
og Niels Erik Petersen bekreeftede, at de var villige til at modtage genvalg.

Som kandidater til bestyrelsen meldte yderligere folgende sig:

Martin Petersen
Lizeth Strange
Lise Buhr
Camilla Eghej
Hanne Strunge

Alle 9 kandidater havde lejlighed til at praesentere sig og redegere for baggrund for
deltagelse i et bestyrelsesarbejde.

Dirigenten anordnede skriftlig afstemning.
Afstemningen udviste folgende resultat;

Martin Petersen fik 279 stemmer svarende til fordelingstal 64.886

Lizett Strange fik 199 stemmer svarende til fordelingstal 46.230

Tom Andersen fik 180 stemmer svarende til fordelingstal 41.800
Carsten Jul Pedersen fik 173 stemmer svarende til fordelingstal 39.148
Lise Buhr fik 151 stemmer svarende til fordelingstal 35.388

Ole Steenbjerg Olesen fik 154 stemmer svarende til fordelingstal 34.770
Niels Erik Petersen fik 118 stemmer svarende til fordelingstal 26.498
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Camilla Eghej fik 68 stemmer svarende til fordelingstal 15.610, og
Hanne Strunge fik 41 stemmer svarende til fordelingstal 9.424

Bestyrelsen bestdr herefter af: Martin Petersen, Lizett Strange, Tom Andersen, Carsten
Jul Pedersen og Lise Buhr.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forsamlingen som suppleanter valgte falgen-
de:

Som 1. suppleant valgtes Camilla Eghgj.

Som 2. suppleant valgtes Niels Petersen.

Som 3. suppleant valgtes Hanne Strunge.

ad 9. Valg af administrator:
Som administrator genvalgtes Advokatfirmaet Ternstrem v/advokat Uno Ternstrom.

ad 10. Valg af revisor:
Som revisor genvalgtes BDO-Scan Revision A/S.

ad 11, Eventuelt:

Bent Christoffersen henstillede til administrationen til naeste ar at trykke angivelse af
valgbord pa valgkortet.

Ellen Jensen spurgte, om ansatte kan stille op til valg som bestyrelsesmedlemmer, idet
hun i s8 fald kunne forestille sig, at gardmaendene ogsé kunne lade sig veelge ind i be-
styrelsen. Hun fandt, at dette matte blive et problem for bestyrelsen.

Dirigenten oplyste, at ejerforeningens vedtegter udtrykkeligt angiver, hvem der kan
vaere bestyrelsesmedlem, og at der ikke er nogen begransning med hensyn til, om det
pagaldende medlem af foreningen tillige er ansat medarbejder,

Frank Rask efterlyste reparation af gynge ud for hans lejlighed i Saven. Den har vaeret
itu i to ar.

Dirigenten erklaerede herefter dagsordenen for udtemt og takkede for god ro og orden,
Carsten Jul Pedersen takkede forsamlingen for fremmedet og takkede dirigenten og
medlemmerne af stemmeudvalget for deres bistand til generalforsamlingens gode gen-

nemferelse. Endelig rettede formanden en stor tak til den fratridte bestyrelse for et rig-
tig godt samarbejde. Herefter havede formanden generalforsamlingen.
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