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EJERFORENINGEN GADEVANG

REFERAT AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

DEN 15. JUNI 2013

Ar 2013, den 15. juni k1. 13.30 aftholdtes pa Heje-Taastrup Gymnasium, Frogaard Allé
2, Taastrup, ekstraordinzr generalforsamling 1 Ejerforeningen Gadevang.

Til stede var 111 ejerlejligheder repraesenteret, heraf 44 ved fuldmagt. Dagsorden var 1
henhold til udsendt indkaldelse séledes:

ad 1. Velkomst:

Bestyrelsesformand Tom Andersen bad velkommen og gjorde opmerksom pa, at det
udsendte udkast til vedtagter i et vist omfang var omfattet af lovgivning og derfor 14
forholdsvis fast, medens udkastet til husorden indeholdt en reekke regler, som bestyrel-
sen enskede en nzermere dreftelse om. Formanden orienterede om det omfattende ar-
bejde, som en gruppe beboere har deltaget i, og han takkede deltagerne for deres ind-
sats.

ad 2. Valo af dirigent:

Formanden prasenterede Laurids Christensen, som han foreslog valgt som dirigent.
Laurids Christensen blev valgt og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig.

ad 3. Forretningsorden:

Dirigenten kunne som det ferste konstatere, at den med indkaldelsen udsendte forret-
ningsorden uden bemarkninger blev godkendt som grundlag for generalforsamlingen.
I den forbindelse udpegede dirigenten administrator, Advokat Uno Ternstrom, som re-
ferent og bestyrelse og administrator som stemmeudvalg. Forsamlingen godkendte det-
te.

ad 4. Forslag om ny vedtaegt:

Dirigenten gennemgik forslaget til nye vedtegter. Der var ingen bemaerkninger til § 1 -
§ 5. Til § 6,3 oplyste Tom Andersen, at udvalg og bestyrelse havde haft en omfattende
dreftelse om spergsmaélet om afgivelse af stemme 1 henhold til fuldmagt. Personligt
mente han ikke, at § 6,3 burde vedtages.

Der var et par indleg om, at forslag om begransning i stemmeafgivning i henhold til
fuldmagt burde vedtages og Keld Jensen beklagede, at der manglede omtale af de be-
stemmelser, der falder bort, idet han havde vanskeligt ved at sammenholde det nye
forslag til vedtegter med de bestdende vedtzgter. Derngest havde Keld Jensen flere
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bemarkninger om kvalificeret flertal og bestyrelsesmedlemmernes holdning til forsla-
get, ligesom han efterlyste to kolonner, hvor den ene indeholdt bestdende regler mens
den anden indeholdt forslaget om nye regler.

Tom Andersen praciserede, at vedtegtsudkastet erstatter alle tidligere versioner, hvil-
ket medforer, at forsamlingen alene skal forholde sig til det nye udkast til vedtaegter og
er meget velkomne til at fremkomme med eventuelt endringsforslag eller forslag om
tilfojelser. Der var enkelte indlag for og imod forslaget.

Dirigenten fortsatte vedtaegtsgennemgangen og Christina Engstrom foreslog, at der i §
8,3 blev indfajet ordet “midlertidig” vedrerende en suppleants eventuelle indtreeden i
bestyrelsen. Endvidere spurgte Christina Engstrem, om de i § 9,4 anforte ordensregler,
husorden m.v. skal godkendes af generalforsamlingen. Dirigenten bekraftede, at § 9.4
angav, at alle endringsforslag til husorden og lignende skal godkendes af generalfor-
samlingen, sdledes som det stér angivet i slutningen af bestemmelsen.

Keld Jensen fandt § 9.4 overfladig, idet han henviste til, at den slags vedtagelser altid
besluttes af generalforsamlingen, og han tilfejede, at § 9,9 om bestyrelsesansvarsfor-
sikring burde bortfalde. Det sidste frarddede Tom Andersen bestemt. Endvidere preci-
serede Tom Andersen forskellen mellem beslutninger om @ndringer af vedtagt, der
kraever kvalificeret flertal, og beslutninger om zndringer af husordensregler, der altid
kan besluttes af det simple flertal, der pa en generalforsamling matte stemme for.

Steen Andersen gjorde opmeerksom pa en trykfejli § 16,2, hvor der henvises til § 15,1,
hvilket rettelig skal veere en henvisning til § 16,1. Tom Andersen bekraefiede trykfej-
len, der straks bliver rettet.

Christina Serensen spurgte til § 16,5 og 16,6 om, hvem der forer tilsyn med det i disse
bestemmelser anforte, herunder isar vedrerende vedligeholdelse af haver og lignende.

Tom Andersen oplyste, at bestyrelsen har bedt girdmandene om at holde opsyn og at
foretage indberetninger til bestyrelsen, hvorefter der i det fornedne omfang meddeles
pagaldende ejere henstillinger og senere pabud om at vedligeholde og rydde op. I veer-
ste fald kan en sadan sag ende i Retten, hvis pagzldende ejer ikke efierkommer anvis-
ningerne.

Lise Ernstsen gjorde med henvisning til § 16,5 opmarksom pd, at der med forbuddet
mod at opsette paraboler ikke var taget hensyn til tidligere generalforsamlingsbeslut-
ning, der tillod opsetning af de firkantede boks-antenner.

Tom Andersen bekrazftede, at det ikke var hensigten med den anferte bestemmelse at
forbyde de omtalte bokse. Generalforsamlingens tidligere besluining herom stér efter
bestyrelsens opfattelse fast. Dette indfores i husordenens § 13.



Keld Jensen mente, at § 17,2 var i modstrid med § 17,4 vedrerende bemarkningen om
enkelte varelser.

Tom Andersen praciserede, at en ejer, som udlejer sin ejerlejlighed, har pligt til at
fremsende kopi af lejekontrakt til ejerforeningens kontor eller til administrator, hvorfor
der i sadanne tilfzelde ikke er tale om udlejning til ubestemte personer.

Christina Engstrom foreslog, at “af enkelte veerelser og udlejning” udgir af denne be-
stemmelse.

Steen Andersen spurgte om ejernes ansvar for udlejning med henvisning til, at det ofte
er udlejningsbureauer, der forestr dette, ligesom han var i tvivl om, hvervidt kommu-
nen kunne disponere over enkelte lejligheder. Ejer ved ofte ikke, hvordan lejer opforer
sig, hvilket eventuelt kan medfere problemer.

Tom Andersen prciserede, at den udlejende ejer altid har det fulde ansvar for en le-
jers optraeden,

Der var enkelte indlzeg om udlejning af veerelser, kommunens holdning til ubeboede
lejligheder og om forstdelsen af § 17.4.

Dirigenten kunne konstatere, at der ikke var spergsmaél eller bemarkninger til ved-
teegtsudkastets afsluttende bestemmelser § 18 - § 21.

Dirigenten satte herefter de fremkomne endringsforslag under afstemning. Alle af-
stemninger gennemfortes ved handsoprakning og folgende blev besluttet:

Om § 6,3 “Fuldmagter” vedtog et stort flertal forslaget, saledes som det var optrykt i
udkastet.

Om § 8,3 vedrerende suppleants indtreeden i bestyrelsen vedtog et stort flertal, at ordet
“midlertidig” indfajes i 2. linje efter ordet “suppleant™.

Om § 9,4 om generalforsamlingens godkendelse af ordensregler forkastede et stort
flertal forslaget om, at denne bestemmelse skulle udgé.

Om § 16,5 vedrorende boks-paraboler bekraeftede Tom Andersen, at der 1 husordenens
§ 13 bliver indfajet en ny bestemmelse om, at det er tilladt at opsette de firkantede pa-
raboler, hvilket generalforsamlingen tog til efterretning.

Om § 17,2 vedrerende udlejning til en ubestemt personkreds preciserede Tom Ander-
sen, at bestyrelsen foreslog, at ordene “af enkelte varelser og udlejning” udgér. Et
stort flertal vedtog dette, idet ingen stemte imod.



Der var i denne forbindelse en kort debat om § 17,1, om hvorvidt enkeltvaerelser skulle
indfgjes, hvilket bestyrelsen ikke kunne anbefale. Et stort flertal vedtog § 17,1 siledes
som det var foresldet i det udsendte udkast.

Christina Engstrom mente ikke, at det af § 17,3 klart fremgik, om der skulle betales
gebyr kr. 2.000 ved udlejning af enkeltvarelser. Bestyrelsen tilkendegav, at det aldrig
har vaeret praksis ved privat udlejning af et vaerelse at opkraeve gebyr. Derefter vedtog
et stort flertal at bevare § 17,3 som anfert i udkastet.

Om § 17,4 vedrerende udlejning af enkelte varelser eller hele lejligheder vedtog et
stort flertal at bevare bestemmelsen som foreslaet.

Tom Andersen spurgte efter vedtagtsgennemgangen, om nogen havde noget at tilfoje
0g om noget eventuelt var glemt.

Keld Jensen tilkendegav, at han ikke havde forstdet gennemgangen, men derudover
var der ikke yderligere indlag.

Dirigenten satte herefter vedtegtsforslaget med fornevnte vedtagne endringer under
samlet afstemning. Afstemningen fandt sted ved handsoprekning og udviste, at et me-
get stort flertal vedtog forslaget, idet kun fire stemte imod. Dirigenten kunne saledes
med sikkerhed konstatere, at mindst 2/3 af de fremmedte stemte for det &ndrede ved-
teegtsforslag. Dernast oplyste dirigenten, at da der ikke var fremmedt 2/3 af samtlige
ejere pa nerverende generalforsamling, skulle det hermed andrede vedtaegtsudkast til
afstemning pé en ny ekstraordinar generalforsamling, hvor det kun kan vedtages ende-
ligt, safremt 2/3 af de fremmedte stemmer for forslaget. Dirigenten understregede, at
den kommende ekstraordinare generalforsamling vil blive en afstemningsgeneralfor-
samling med meget begraenset adgang til debat, fordi der pd den nye ekstraordinere
generalforsamling ikke kan stilles andringsforslag, men alene stemmes for eller imod
det i dag tilrettede udkast til nye vedtegter.

ad 5. Forslag om ny husorden:
Dirigenten gennemgik udkast til husorden for hvert afsnit.

Der var ingen bemarkninger til § 1 og 2 og til § 3,2 bad Sonni Nerlev om pracisering
af “andre @tsende stoffer”. Der var flere indleeg om, hvorledes man kunne rense aflgb.
Tom Andersen anbefalede brug af kogende vand og hvis det ikke hjelper, ma man til-
kalde VVS-mester. Der var andre forslag til rensningsmetoder og debatten resulterede
i, at bestyrelsen foreslog, at ordene “og andre stsende stoffer” udgik af bestemmelsen.
Dette tiltraddte generalforsamlingen.

Til § 4 om anvendelse af barnevognsrum var der mange indleg om, at der tillige ma
opbevares handicapkerestole, rollator og lignende. Tom Andersen understregede, at
bestyrelsen altid giver tilladelse til dette.



Der var onske om ogsé at kunne henstille el-cykel i barnevognsrummet og der var for-
slag om 1 stedet at leegge tag over terregrden og herefter anvende denne delvis til
formalet. Der var tvivl om, hvorvidt sidstnaevnte forslag var hensigtsmeassigt, fordi der
kunne opsta problemer om konstruktionsforhold, ligesom der var enske om at bevare
torregarden til sit oprindelige formal.

Debatten resulterede i bestyrelsens forslag om tilfejelse af en ny bestemmelse, som §
4,3 med folgende ordlyd: ”Hvis der i opgangene er enighed, kan der parkeres cykler 1
det omfang, der er plads.”

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen tiltradte denne nye bestemmelse.

Svend Aage Muusfeldt kunne tiltreede, at man kunne anvende barnevognsrummene til
flere formal, nir der er enighed i opgangene, men han efterlyste oprydning af gamle og
uvedkommende effekter, der fortsat henstir og fylder 1 barnevognsrummene.

Til § 5 om cykler og knallerter var der indleg om parkeringsproblemer og mangel pa
cykelstativer. Tom Andersen berigtigede, at knallerter ikke ma henstilles 1 kalder-
rammene og foreslog derfor, at bestemmelsen andres ved, at ordene “enten 1 keeldre-
ne” helt udgik.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen godkendte denne sndrede formule-
ring.

Der var ikke bemaerkninger til § 7 om fzllesarealer og § 8 om grill-stegning m.m.,

Til § 9 om dyrehold var der mange indlzg. Der var ensker om, at katte blev fort i snor,
hvorom nogle mente, at dette var urealistisk, og Per Rasmussen folte sig generet af en
nabos fuglebur pé terrassen, ligesom der var indleeg om lase hunde, der skreemte bern,
samt mange indleg om hundeejernes svigt med hensyn til fjernelse af hundenes efter-
tadenskaber. Der fremkom forslag om skiltning i omréadet for at synliggere problemet.

Tom Andersen henviste til lovgivning om mark- og vejfred og fremhavede, at det va-
sentligste med denne bestemmelse var at gore opmarksom herpd. Efter yderligere en
de! indlzeg om hundetoiletter, kommunens omrade og katte i snor, afrundede dirigen-
ten debatten med at konstatere, at generalforsamlingen godkendte § 9 som foreslaet.

Der var ikke bemarkninger til § 10, men vedrerende § 11 om motorkeretgjer var der
mange indleg. Ali Kartal efterlyste lempelse med hensyn til parkering under P-
kelderrenoveringen.

Tom Andersen beklagede, at det var nedvendigt at fastholde de galdende regler af
hensyn til udrvkningskeretejer og renovationskersel.



Der var beklagelse over, at der er cjere, der uretmassigt parkerer bilen pa Handicap-p-
plads. Tom Andersen opfordrede til at rette henvendelse til Politiet og anmelde dette.

Christina Engstrom foreslog til § 11,1, at ordet "gvre” udgik som overfledigt. Besty-
relsen erklerede sig enig heri og dirigenten konstaterede, at forsamlingen tiltradte
denne xndring.

Christina Serensen gjorde opmarksom pa parkering af biler uden nummerplade. Dette
var der flere indleg om og Tom Andersen praciserede, at det ikke er muligt for besty-
relsen at forma Politiet til at fierne biler pa privat grund og at bestyrelsen ikke ma flyt-
te en sadan bil ud pé offentlig vcj.

Der var ligeledes debat om kersel mellem bygningerne, herunder aftale om, at udryk-
ningskeretojer altid kerer pa bagsiden af bygningen, og der var forslag om, at § 11,3
blev tilfgjet “andre koretajer”.

Dirigenten gjorde opmerksom pé, at § 11,3 vedrorende forbud mod knallertkersel
mellem blokkene ogsd gelder andre keretejer i medfor af Feerdselslovens regler.

Lise Ernstsen syntes, det var rimeligt, sadfremt man kunne lade en bil uden nummer-
plade hensta p4 den P-plads i keelderen, man betalte for. Tom Andersen henviste til, at
dette emne skal der tages stilling til i forbindelse med eventuel vedtagelse af reglement
for P-keeldre.

Dirigenten konstaterede, at forsamlingen tiltradte at fjerne ordet “gvre” i§11,1. Lov-
rigt blev § 11 godkendt.

Til § 12,1 foreslog Christina Engstrem den @ndring, at musikken fredage og lerdage
skal deempes til kl. 24, medens det for gvrige dages vedkommende skal vare kl. 22.
Keld Jensen spurgte, om denne bestemmelse om stej kun gzlder for beboerne og om
den ikke tillige burde galde for gardfolkene. Karl Blaaberg foreslog, at “bor ikke” 1 §
12,2 @ndres til ”ma ikke”. Bestyrelsen erklerede sig enig heri.

Carsten Nielsen gjorde opmarksom pé stej i forbindelse med P-kalder-renoveringen.

Tom Andersen bekraftede, at bestyrelsen havde givet tilladelse til, at handvearkerne
startede k1. 7 om morgenen. Bestyrelsen hdbede pa beboernes forstéelse, fordi forenin-
gen er i en presset situation og alle gnsker, at garagerenoveringen afsjuttes si hurtigt
som muligt. Eventuelt forslag om, hvad bestyrelsen kan give tilladelse til, ma udsky-
des til behandling pi ordinzr generalforsamling, idet den foreliggende husorden pri-
mert galder for beboerne.

Dirigenten konstaterede, at forsamlingen med et stort flertal godkendte § 12 med de
foreslacde tilfojelser, siledes at sidste seetning i § 12,1 lyder: "Musikken skal deempes



fredage og lerdage efter kl. 24 og andre dage kl. 227, og ordet "bar” 1 § 12,2 sendres til
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ma.

Til § 13 om altaner og terrasser foreslog tormanden et nyt punkt 13,12, som skal om-
handle tilladelse til boks-antennerne, saledes at bestemmelsen far den ordlyd, der for
nogle ar siden blev godkendt af generalforsamlingen.

Der var herefter enkelte indleeg om “Til salg”-skilte, mange forskellige former for
plankevark og lager og spergsmal, om det var tilladt at beklede terrassevaeggen med
murstensskaller som tidligere.

Tom Andersen understregede, at eventuelle nye regler forst geelder fra den dag, de bli-
ver vedtaget, séledes at reglerne ikke gaelder med tilbagevirkende kraft. Da tidligere
bestyrelser ikke har beskaftiget sig med regler for plankevark og lignende, og da op-
setning af murstensskaller pad terrassevagge tidligere er blevet godkendt, mé disse
forhold undret fortsztte, idet alle beshutninger treffes fremadrettet.

Forsamlingen tog formandens bemarkning om en ny § 13,12 til efterretning og god-
kendte 1 ovrigt bestemmelsen.

Der var ikke bemearkninger til § 14 om tejterring og § 15 om vinduer m.v.

Til § 16 fremkom der forslag om, at det blev praciseret, at der ikke matte ryges 1 op-
gangene, og Niels Petersen lovede pé bestyrelsens vegne, at der bliver opsat skilte her-
om.

Keld Jensen mente, at § 16,4 var uklar, og at ordet "regelmassigt” ber udga. Keld Jen-
sens forslag blev nedstemt, idet der kun var én stemme for forslaget, medens evrige
deltagere stemte imod. § 16 blev sdledes godkendt 1 henhold til forsiaget.

Keld Jensen spurgte, om bestemmelsen om overszttelse af vedtaegter m.v. 1 § 17 ogsé
geaelder, hvis en ejer selger sin lejlighed.

Tom Andersen tilkendegav, at mulighederne for overholdelse af en sddan bestemmelse
i en salgssituation ikke er realistiske. Bestyrelse og administration har typisk ikke kon-
takt med salger eller keber for nogen tid efter kobsaftalen er indgaet og det ma i evrigt
altid vaere en ny ejers eget problem og ansvar at kunne satte sig ind i de regler, der er
geeldende i foreningen. Der var herefter ingen indvendinger mod forslaget til § 17, der
i gvrigt var en gentagelse af tidligere generalforsamlingsbeslutning.

Dirigenten satte herefter forslaget til husorden med de fornevnte tilfgjelser og &ndrin-
ger under afstemning. Afstemningen viste, at et meget stort flertal godkendte forslaget.
Dirigenten opsummerede herefter, at husordenen dermed var vedtaget og kan renskri-
ves og udsendes til ejerne.



Som bilag til husordenen var Regulativ for maling og afregning af vand- og varmefor-
brug vedlagt med forslag om @ndring i § 2a, 3. afsnit, hvor der blev foreslaet indfojel-
se af ordene “vandbaseret” og “handkladetorrere”.

Dirigenten konstaterede, at alle fremmedte var enige i denne @ndring.

Herefter fremkom der indleeg vedrerende Regulativ for Vinduer og Facader. Der var
forslag om aendring af nogle bestemmelser.

Tom Andersen tilkendegav, at Regulativ for Vinduer og Facader ligesom tillegget til
lejekontrakt for leengst er besluttet af generalforsamlingen og disse bilag var ikke med-
sendt med henblik pd at foresla @ndringer eller overhovedet at foresld, at bilagene
skulle nrmere behandles, bortset fra de nye bilag om P-keeldre og briksystemet.

Efter enkelte indlag om bade vinduer og P-kaldre métte bestyrelsen beklage, at der
var sket en fejl, fordi indkaldelsens dagsorden ikke angav behandling af bilagene vedr.
P-kalder og briksystemet, sdledes at de ejere, der ikke var fremmedt pa generalfor-
samlingen, ikke kunne have kendskab til, at disse bilag blev behandlet pd generalfor-
samlingen. Bestyrelsen trak derfor forslag om P-kelder og briksystem tilbage med
henblik pa genfremsendelse pa den ordinzre generalforsamling.

Efter disse bemeerkninger konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt og tak-
kede for god ro og orden.

Formand Tom Andersen takkede for fremmadet og heevede generalforsamlingen.

Som dirigent: Som referent:
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