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(Arbejdspapir) Den 3. juni 2013

VEDTAGTER

for

Ejerforeningen Gadevang

Denne erstatter alle tidligere versioner.

§1

Indledning, formal, medlemskab og haftelse

1.1.

1.2.

1.3

Ejerforeningens navn er "EJERFORENINGEN GADEVANG”.

Nearvaerende vedtagt regulerer, medmindre andet er vedtaget og tinglyst, for-
holdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsafleeggelse, revision, vedlige-
holdelse og udgiftsfordeling m.v. i det omfang, forholdet ikke er reguleret i

lovgivningen.

Ejerforeningens formal er at administrere den fwelles ejendom, herunder aktivi-
tetscenter, svemmehal, garagekaldre og evrige fellesanliggender for med-
lemmerne, der er samilige cjere af ejerlejligheder i ejendommen. Tinglyst ad-
komst medferer obligatorisk medlemskab. Udtraeden af foreningen sker ved
salg af ejerlejligheden og medlemmets forpligtelser over for ejerforeningen
opherer, nér eventuelle restancer og andre forpligtelser over for ejerforeningen

er berigtiget.

Safremt en cjerlejlighed ejes af flere personer, har de tilsammen de rettigheder

og forpligtelser, som eneejer har,



1.4.

1.5.

1.6.

1.7,

2.1.

2.2.

For ejerforeningens forpligtelser haefter det enkelte medlem i forhold til det for
ejerlejligheden gwldende tinglyste fordelingstal. En ny ejer, som ved tinglyst
adkomst til en ejerlejlighed i ejerforeningen indtreeder som medlem, hafter for
alle den tidligere ejer pahvilende forpligtelser over for foreningen, herunder
ogsé for skyldige faellesudgifter, varmebidrag, vandbidrag m.m. hidrerende fra

tiden fer hans overtagelse af ejerlejligheden.

Det for enhver ejerlejlighed gaeldende fordelingstal fremgér af szrskilt anmel-

delse og fortegnelse over ¢jerlejligheder, som er tinglyst pa ejendommen,

Ved hvert ejerskifte overgér alle den tidligere ejers péhvilende forpligtelser og
rettigheder, herunder ogsd retten til anpart i eventuel foreningsformue eller
driftsoverskud til den nye ejer. Et udtreedende medlem kan ikke fordre nogen

del af foreningsformuen eller lignende udbetalt.

En ejerlejlighed omfatter det areal, som er tilgengeligt gennem lejlighedens
hovedindgangsder med ydermur og mur mod fellesarcaler samt halvdelen af
nabomur. Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningsret, salgs- og bels-
ningsret og testationsret over sin ejerlejlighed, ligesom hans rettigheder og
forpligtigelser kan gd i arv og vare retsforfolgningsgrundlag. Altaner og ter-
rasser betegnes som fallesarealer, og ejeren af lejligheden har brugsret og ved-

ligeholdelsespligt over for disse.

§2

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ¢jerforeningens overste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen

vedrorer, indbringes for generalforsamlingen.



2.3.

2.4.

3.1.

Beslutninger pi generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efier forde-
lingstal. Beslutninger vedrarende tv/radio traffes ved stemmeflerhed efter an-

tal lejligheder.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af falles bestanddele og tilbeher el-
ler om salg af veesentlige dele af disse eller om ®ndring i denne vedtagt kra-
ves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer savel efter antal som efter
fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vare vedtaget efter
denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprasenterede med-
lemmer, sdvel efter antal som efter fordelingstal, atholdes ekstraordinar gene-
ralforsamling inden otte uger, og pa denne kan forslaget — vanset antallet af
repraesenterede — vedtages med 2/3 af de angivne stemmer efter antal og forde-

lingstal.

§3

Ordinzr generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af september
maned. Dagsorden for denne skal omfatte mindst folgende punkter:

1}  Valg af dirigent og referent.

2)  Bestyrelsens beretning for det senest forlabne ér.

3) Foreleggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Forslag.

5}  Foreleggelse af budget til godkendelse.

6) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7)  Valg af suppleanter til bestyrelsen.

8) Valg af revisor.

9) Eventuelt.



3.2

3.3.

4.1.

4.2.

5.1

5.2.

Den ordinzre generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst
to ugers og hejst otte ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen

med indkaldelsen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorde-

nen.

§4
Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pd den ordinzre ge-

neralforsamling.

Forslag til behandling p& generalforsamlingen skal vare bestyrelsen i hende
senest den 15. august. Sddanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller,

skal fremga af generalforsamlingsindkaldelsen, jfr. § 3.3.

§5

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordingr generalforsamling afholdes:
o ndr bestyrelsen finder anledning dertil
o nér det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af ejer-
foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal

o nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med

mindst to ugers varsel.



5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorde-

nen.

§6

Stemmeret og fuldmagt

Ethvert medlem har stemmeret.

Stemmeretten kan udeves af et medlems @gtefelle/samlever. Stemmeretten
kan desuden udeves af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet

fuldmagt til.

Et medlem kan hojst afgive tre stemmer i henhold til fuldmagter. Afgivelse af
fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlin-

gen.,

§7

Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger sclv sin dirigent, der ikke behover at vaere med-

lem af ejerforeningen.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten
og formanden for bestyrelsen og offentliggeres senest fire uger efier general-

forsamlingen.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

§8

Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af fem medlemmer.
Bestyrelsen konstituerer sig selv. Desuden valges to-fem suppleanter, Valgba-
re som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun ¢jerfor-
eningens medlemmer, disses @gtefaeller/samlevere og myndige husstandsmed-

lemmer,

Bestyrelsesmedlemmer velges for to ar, saledes at der pa lige ar valges tre
medlemmer til bestyrelsen og p# ulige dr to medlemmer. Suppleanter afgar

hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Ved bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrel-
sesarbejdet 1 en periode pa mindst 12 uger indtreeder en valgt suppleant mid-
lertidigt 1 bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordineer
generalforsamling til valg af manglende bestyrelsesmedlemmer og supplean-
ter. Safremt formanden udtraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig

med en ny formand indtil forstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen fastsetter selv forretningsordnen for udferelsen af sit erhverv.

§9
Bestyrelsens pligter

Bestyrelsens har ledelsen af ejerforeningens anliggender.
Det péhviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejen-

dommens anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af

feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring,



9.3.

94,

9.5.

9.6.

9.7.

kombineret grundejerforsikring og bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne foranstaltninger efter

ejendommens karakter mé anses for pakraevede.

Bestyrelsen serger for, at der udarbejdes budget, jfr. § 3 og fares forsvarligt
regnskab over de pa fallesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne ind-
teegter, herunder de ¢jerne afkrvede bidrag til faclles udgifter. Bidragene op-
krzzves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsmane-

den. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for ejendommen.

Bestyrelsen udarbejder ordensregler, indeholdende husorden, reglementer
vedr. P-keeldre, aktivitetscenter, vinduesvedligeholdelse, udlejning og regula-
tiv vedr. vand/varme m.v., som efterfolgende fremlegges til godkendelse af

generalforsamlingen.

Ordensregleme samles i et boligreglement. Fndringer og tilfgjelser bekendt-

gores lobende.

Bestyrelsesmeder atholdes nér bestyrelsen finder behov for dette. Ekstraordi-
nert bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller i formandens forfald af

nastformanden, samt nér to medlemmer af bestyrelsen begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede be-

styrelse, herunder formanden eller nestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. Star stemmerne lige, gor formandens eller i formandens forfald neest-

formandens stemme udslaget.



9.8.

9.9.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

Bestyrelsen udarbejder referat af modet. Referatet underskrives senest pa det

efterfolgende mede af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

Ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring.

§ 10
Drift

Den daglige drift af foreningen varetages af en af bestyrelsen ansat inspekteor.

Inspekteren har det daglige ansvar for foreningens personale, kontakt til hand-

vaerkere, leveranderer til foreningen og at foreningens budget overholdelse.

Inspektaren deltager pd mode med bestyrelsen nar dette onskes, og rapporterer

til fulde om den daglige drift til bestyrelsen.

§ 11

Administration

Bestyrelsen skal antage en administrator til bistand ved varetagelse af ejen-

dommens daglige drift.

Administrator skal besidde de fornedne kvalifikationer og veare bestallingsha-
vende advokat eller medlem af Ejendomsforeningen Danmark. Administrator

mé ikke vare medlem af ejerforeningen og ma ikke vare dennes revisor.



12.1.

13.1.

13.2.

13.3.

14.].

14.2.

§12
Tegningsret

Ejerforeningen tegnes af to medlemmer af bestyrelsen, hvoraf den ene skal

vere formanden eller naestformanden.

§ 13

Faellesudgifter m.v.

I overensstemmelse med ejeriejlighedslovgivningen afholdes alle foreningens
teellesudgifter af ejerlejlighedsejerne forholdsvis i henhold til de tinglyste for-
delingstal.

Dog skal ejendommens el-udgifter for udebelysning og belysning af faellesrum
og vedligeholdelse heraf péilignes de enkelte lejligheder i forhold ti} lejlighe-
dernes boligareal. Udgifter til vand- og varmeforbrug fordeles i henhold til re-

gulativ herom.
Alle anlazgs- og drifisudgifter vedrerende fzlles medienetvaerk, herunder
TV/radio m.v., atholdes ligeligt med 1/1073 for hver ejerlejlighed uanset for-

delingstal eller lejlighedens areal.

§ 14

Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der valges af

generalforsamlingen.

Foreningens revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
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14 3.

14.4.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4

16.1.

Foreningens revisor ma ikke vare mediem af ejerforeningen.

Revisionen skal udferes i overensstemmelse med god revisionsskik, og regn-

skabet pategnes af revisor.

§15
Arsregnskab

Ejerforeningens regnskabsar leber fra 1. juli til 30. juni.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pa-

tegning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Der udarbejdes sarskilt regnskab for de ejerlejlighedsejere, der har brugsret
over en parkeringsplads i P-keelder. I regnskabet indgér alle udgifter vedr. ren-
holdelse, afstribning, modernisering, lettere vedligeholdelse samt daglig drift,

idet disse udgifter fordeles ligeligt mellem de brugsberettigede ¢jere.

§ 16
Vedligeholdelse

Den til enhver tid veerende lejlighedsejer har ansvaret for den indvendige for-
nyelse og vedligeholdelse af det areal, der er tilgangeligt gennem lejlighedens

hovedindgangsder og afgranset af lejlighedens ydermure,
Ejerens fornyelses- og vedligeholdelsespligt omfatter

o Alm. Vedligeholdelse s& som hvidtning, maling og tapetsering

o Gulvbelegning, gulvbredder, loftspuds, indvendige dere og egne derlise
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16.2.

16.3.

16.4.

o EBjerlejlighedens udstyr, herunder elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorer og radiatorventiler
o Felles forsyningsledninger og falles installationer efter disse forgrenin-

ger i ejerlejligheden.

Lejlighedsejeren mé &ndre, modemisere og forbedre sin ejerlejlighed, herun-
der flytte eller fjerne ikke baerende skillerum i det omfang, dette ikke er til ge-
ne for andre lejlighedsejere. Lejlighedsejeren er pligtig til at indhente byg-

ningsmyndighedens tilladelse i alle tilfeelde, hvor en sadan er pikraevet.

Ejerforeningen har ansvaret for den udvendige fornyelse og vedligeholdelse,
som omfatter
o De bygningsdele, som ikke i henhold til § 16.1. er omfattet af den enkel-
te ejerlejlighedsejers ansvar, herunder murvaerk, dere mod fallesarealer,
udvendige ruder og vinduer, trappeopgange samt altaner og blomster-
kummer
o Fealles forsyningsledninger og faellesinstallationer indtil disses forgre-
ninger i de enkelte ejerlejligheder, herunder brugsvandsrer, varmerer,
forsyningsrer, aflebsrer, faldstammer, aftrakskanaler og hovedel-
ledninger

o Faliesarecaler.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes
forhold omfattet af cjerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar
ejerforeningen foretager reparationer, skal der ske retablering i seedvanligt og

rimeligt omfang,

Enhver lejlighedsejer er pligtig til at give de af ejendomsinspektoren anviste

héndveerkere adgang til sin ejerlejlighed, nér dette er pakraevet af hensyn til
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

reparationer, vedligeholdelse m.v.

Det er ikke tilladt for lejlighedsejerne at
o Foretages @ndringer, reparationer eller fornyelse af murvark pa ¢jen-
dommens ydre eller af ydersiderne af vinduer og dere mod fallesarealer.
o Opsatte antenner/tallerkenparaboler, skilte, reklamer m.m. pa cjendom-

mens facader, pa altaner og terrasser og andre fallesarealer.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forssmmelsen vil vare til gene for
de ovrige lejlighedsejere, kan bestyrelsen krave forngden renholdelse, vedli-
geholdelse og istandsettelse foretaget inden for en fastsat frist. Kravet frem-
settes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa for-
eningens vegne satte ejerlejligheden i stand for ejerens regning og om forng-

dent sege sig fyldestgjort i medfor af foreningens panteret.

Hvis der er monteret en overdakket terrasse, overgar vedligeholdelsespligten
af vinduer og terrassedor til den enkelte ejer. Til gengeld overtager ejerfor-
eningen ansvaret for maling af den del af murvingerne, der befinder sig uden-

for glasoverdakningen i lejligheder med overdakkede terrasser.

Den udvendige vedligeholdelse af dere samt vinduer "uden oplukning” pahvi-
ler ejerforeningen. Den indvendige vedligeholdelse af de lodrette og vandrette

trerammer samt vinduernes kanter pahviler ejeren,

Terrassegulvet pa 3. sal ma ikke fjernes eller laves om. Gulvet ma kun skiftes
af ¢jerforeningen. Alle skader pa gulv og membran skal indberettes til konto-

ret,

Bel@gningen pa terrasserne i stueetagen, forste og anden sal ma ikke gennem-

brydes med som, skruer, boring eller pa anden made, uanset om der er udestu-
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17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

er eller ¢j. Enhver belegning skal skrifiligt godkendes af ejerforeningen. Op-

star der skader som folge af brud pa reglementet er ejeren erstatningspligtig.

§ 17
Udlejning

Ved udlejning eller udlan, herunder at lejligheden stilles til brug for andre end
ejeren, skal medlemmet senest samtidig med lejeforholdets begyndelse frem-
sende kopi af lejekontrakten til ejerforeningens administration. Ejeren skal péa-
se, at et seerligt tilleg, udferdiget af ejerforeningen, underskrives og godken-

des af lejer.

Udlejning til en ubestemt personkreds er ikke tilladt.

Den til enhver tid varende ejerlejlighedsejer er pligtig til i forbindelse med
hvert salg/keb, udlejning eller udldn at indbetale et gebyr pa kr. 2.000 til ejer-
foreningens grundfond. Gebyrets storrelse kan @ndres af en generalforsam-
ling.

Udlejning af enkelte vacrelser eller hele lejligheder ma ikke ske i et sadant om-
fang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed end 2 gange antallet af

opholdsrum. Lejligheden m4 ikke fa karakter af klublejlighed.

Ved udlejning frasiger udlejer sig al ret til foreningens faciliteter, sa leenge ud-

lejer ikke selv bor i Gadevang,.

§18
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18.1.

19.1.

19.2.

20.1.

20.2.

Husorden
Enhver beboer har pligt til at gennemlese og felge den galdende husorden.

§19
Grundfond

Ved ejerskifte betales der kr. 2.000,- til grundfonden. Belobet kan @ndres af

en generalforsamlings flertal. Ved udlejning se punkt 16.3.

Bestyrelsen er berettiget til i falles interesseanliggender at anvende grundfon-

dens midler f.eks. ved fornyelsen af anleg, uforudsete haendelser mv.

§20
Sikkerhedsstillelse

Det péhviler den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed at pase, at ejer-
foreningen har sikkerhed i pigaldende ejerlejlighed med ejerpantebrev pa
henholdsvis 10.000 kr. for ejerlejligheder under 100 m” og kr. 15.000 for ejer-
lejligheder over 100 m’. Ejerpantebreve er udstedt og underpantsat til ejerfor-
eningen til sikkerhed for ethvert krav, som ejerforeningen métte fa pa den til
cohver tid veerende ejer af pagaldende ejerlejlighed. Ejerpantebrevet skal have

1. prioritet forud for al andet i ejerlejligheden pahvilende pantegzeld.

Udover fornavnte sikkerhedsstillelse skal den til enhver tid varende ejer for-
anledige, at der ved forste gjerskifte efter den 24.9.2011 sker forhgjelse af det
under stk. 1 navnte cjerpantebrev med kr. 25.000 til henholdsvis kr. 35.000 og
kr. 40.000 til dekning af ethvert krav, som anfert under stk. 1.
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20.3.

20.4,

21.1.

Panteretten efter stk. 1 og stk. 2 respekterer ingen foranstaende pantehaftelser
men respekterer alene de byrder og servitutter, der pahviler den enkelte ejerle;-

lighed pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

Ved cthvert ejerskifte pahviler det den til enhver tid vaerende ejer at serge for,
at ny ejer indtreder som pantedebitor vedrorende farnavnte ejerpantebrev.
Det pahviler ny ¢jer inden 30 dage efter overtagelsesdatoen til ej erforeningens
administrator at fremsende dokumentation i form af tinglysningssvar, hvoref-
ter ny ejer er indtrddt som debitor i henhold til ovenstiende ejerpantebrev. Al-
le omkostninger i forbindelse med forhajelsespétegning i.h.t. stk. 2, tinglys-
ning og overtagelse af forpligtelse i.h.t. ejerpantebrevet, atholdes af den til en-

hver tid veerende ejer af ejerlejligheden.

§21
Tinglysning

Neervicrende dokument begares lyst servitutstifiende pa lejlighederne nr. 1.,

afmatrnr. .o

Samtidig hermed ophaves tidligere tinglyst vedteegt, medens tinglysning af
nerverende vedtaegt ingen indflydelse har pa allerede tinglyste ejerpantcbre-
ve, der forbliver uandrede tinglyst som panteheftelse i respektive ejerlejlig-

heder.

Med hensyn til de ejendommen allerede pahvilende pantehzficlser, byrder,
servitutter, rettigheder og forpligtelser henvises til ejendommenes blade i ting-

bogen.

Pataleberettiget i henhold til nervarende vedtaegt er Ejerforeningen Gadevang

ved dennes bestyrelse,
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Saledes vedtaget pa ejerforeningens generalforsamling den

...............

I bestyrelsen:
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