Ejerforeningen Gadevang

Indkaldelse til
ordinzer generalforsamling

Lordag den 10. september 2016 kl. 13:30
pa Gymnasiet i Hogje Taastrup,
Aulaen, Fregard Allé 2

Darene abnes kl.12.30
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Er du forhindret, men gnsker at give made ved en befuldmaegtiget,
udfyld da den fuldmagtserklzaering, der findes pa valgkortet og aflever hele valgkortet.

Hvis man medbringer fuldmagter, bedes man mede
op senest en halv time inden generalforsamlingen starter.
Husk at det ifelge vedtaegterne, kun er tilladt at medbringe maks. 3 fuldmagter.



1. Velkomst

2.Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslar Steen Ternstrem.

3.Forretningsorden

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dirigenten konstaterer generalforsamlingens lovlighed og skal lede
generalforsamlingen efter denne forretningsorden.

Dirigenten udpeger en referent.
Dirigenten udpeger det fornedne antal medlemmer til stemmeudvalg.
Ingen meodedeltagere ma tage ordet uden dirigentens tilladelse.

Under debatten om dagsordenens punkter far talerne ordet i den
rekkefglge, de indtegner sig hos dirigenten.

Den, der tager ordet, ma praesentere sig tydeligt med navn og adresse.
Eventuelle befuldmagtigede skal tydeligt gere opmaerksom pa, hvis man
ikke er medlem af Ejerforeningen Gadevang, samt oplyse om, hvem man
repraesenterer. Fuldmagt skal forevises dirigenten.

Talerne ma holde sig til det foreliggende emne og i @vrigt rette sig efter
dirigentens anvisninger.

Dirigenten kan bryde taleraekken for en kort bemaerkning, hvis en
mededeltager anmoder herom, eller dirigenten finder det pakraevet.

Enhver stemmeberettiget ejer har ret til mundtligt at stille forslag om
afslutning eller indskraenkning af taletid.

Alle afstemninger afgeres ved simpelt stemmeflertal,jf.dog &§ 11 i
vedtaegterne.

Afstemninger foregar ved handsopraekning, medmindre bestyrelsen,
25 % af de tilstedevaerende eller dirigenten forlanger skriftlig afstemning.

Dirigenten bestemmer under hvilken form stemmesedler ved skriftlig
afstemning skal udfyldes.

Fravaeerende medlemmer kan kun foreslas til valg, hvis der foreligger et
skriftligt tilsagn.

Tobaksrygning er ikke tilladt.

Tvivlspergsmal, der ikke kan lases af naervaerende forretningsorden,
afgeres af dirigenten.



4. Bestyrelsens beretning
4.1. Kontoret og ansatte
Kontorets abningstider er:

Mandag, tirsdag og torsdag er der abent for personlig og telefonisk henvendelse i tids-
rummet kL. 9-11. Onsdag er kontoret dbent i tidsrummet 17-19. Fredag er der lukket.

Kontoret kan altid kontaktes pa e-mail: kontor@gadevang.com

Felgende opgaver udferes i aktivitetscentret:
Oprettelse af brikker, udlan af bomnegler og udlejning af traeekvogne.

Der er i arets lab sket folgende personaleandringer:

ULf Andersen er fratradt som gardmand, Henning Schwartau er gaet pa pension og i ste-
det er Jimmi Rasmussen samt Mikkel Ohlendorff tiltradt som gardmand. Ulla Heikendorf
er tiltradt som kontordame. Christina Christensen er tiltradt som vikar i Aktivitetscenteret.

4.2 Bestyrelsen

Det har vaeret et saerdeles travlt ar for bestyrelsen og vores inspekter. Vi har haft rigtig
mange bolde i luften, og er ndet i mal med billigt internet til alle, aftale om ombygning
af fjernvarme, ny opgangsbelysning, lovliggerelse af svemmebassin, affaldssortering og
en lang rekke daglige tiltag. Bestyrelsen har haft et godt samarbejde hvor hver isaer har
haft opgaver udenfor bestyrelseslokalet. | seerdeleshed ma naevnes John Heikendorf, der
har brugt overordentlig meget energi og tid pa energi besparende projekter der kommer
os alle til gode.

Felgende medlemmer af bestyrelsen er valgt for 2 ar, og er derfor ikke pa valg: Tom (for-
mand), Haroon. Der skal i ar vaelges 3 medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter. Niels,
John og Bent stiller op til genvalg.

Andre er naturligvis velkommen til at stille op, ligesom vi mangler et par suppleanter.



4.3 Bygninger og vedligeholdelse

Status pa igangvaerende og afsluttede projekter og andre opgaver af vedligeholdelses-
maessig karakter:

@stfacaden Saven C er i sommer perioden 2016 renoveret.
| sommerhalvaret 2016 er lovliggerelse samt renovering af svemmehallen igangsat.

| sommerhalvaret fik vi malet forsiden af de udvendige terrassekummer ved Leen A,
Leen B samt Leen C.

| sommerhalvaret 2016 igangsatte vi betonreparationer af frostspraengte altan-
kummer samt altanplader. Tillige har vi faet udfert tiltreengte betonreparationer i
hele omradet.

| Ejerforeningen Gadevang er der i sommerhalvaret 2016 installeret analog derte-
lefoner.

7 stk. tredje sals terrasser fik skiftet terrassebradder samt duge i efteraret 2015.

Vi har i efteraret 2015 faet etableret rustfrie rer for afledning af vand fra terrasse-
kummerne ved portene samt opgangspartierne.

Vi har i vinterhalvaret 2015 faet renoveret damernes omkladningsrum.

| vinterhalvaret 2016 fik vi renoveret vores nedkersler ved p-kaldrene samt anlagt
ny belaegning pa vaskepladserne. Tillige har vi faet monteret stevsugere teet pa
vaskepladserne.

| vinterhalvaret 2015 fik Saksen samt Leen etableret nye affaldsgarde.

Vi har igennem aret faet foretaget anleegsopgaver i hele omradet samt vedlige-
holdt vores bede.

De defekte vandrette faldstammer, samt stigstrenge er blevet skiftet leabende efter
behov.

Graffiti bliver lebende fjernet, men hvis man ser nogen udfgre denne form for
"kunst”, ma man meget gerne anmelde dette til kontoret.

Vi skal igen henlede opmarksomheden pa, at det fortsat ikke er tilladt at afbleende
de 2 afleb pa altankummerne, da det kan medfere frostspraangninger, og desuden
slar planterne ihjel. Ligeledes skal man selv serge for, at aflabene ikke tilstopper.

Reparation og vedligehold af brevkasserne pahviler ejerforeningen. Hvis man af en
eller anden grund har rettelser til de navne, der star pa brevkasser hhv. navnetavle,
bedes man rette henvendelse til kontoret og ikke selv sette Dymo eller andet hen-
over,da det skemmer helhedsindtrykket.



4 .4 Aktivitetscenter

Fra 1.juli 2015 frem til 1. juli 2016 har der i alt veeret 35.108 besegende i aktivitetscen-
teret. Ugentligt gennemsnit af antal badende i sveamme bassinet er 309 personer. Der
har i alt vaeret 40 bern hvor 11 bern er pa ventelisten og 9 voksne tilmeldt svemmeun-
dervisningen, samt 25 voksne er tilmeldt vandgymnastik. Motionsholdene er forsat en
stor succes, som bestar af to aftenhold og to daghold, 10 tilmeldt pa hvert hold, 40 i alt.

4.5 Diverse tal

ANtal UdESTUET PI. 30/6-16 ...ttt et sss s sas s s sassssaenans 275 stk.
Antal solgte p-pladser i perioden 1/7-15 til 30/6-16......ceeereerecrrrreeeeeereereeeeeeeenn. 0 stk.
Antal betalende p-pladser pr. 30/6-16....... et sessssessssessenes 716 stk.
Antal udlejede lejligheder pr. 30/6-16........ et sesssessassessesens 169 stk.
Antal solgte lejligheder i perioden 1/7-15 til 30/6-156 .......veeeeeeeereeererrrerrerennns 109 stk.

4.6 Dortelefoner og internet

Der blev i marts 2016 afholdt ekstraordinzer generalforsamling, hvor et stort flertal
stemte for bestyrelsens forslag om at faerdiggere dertelefon projektet ved at ombygge
og installerer analog dertelefon terminaler i alle lejligheder. Ligeledes blev det med
stort flertal vedtaget at indga aftale med Bolignet Aarhus om kollektiv internet aftale,
saledes at alle lejligheder fra 1. september 2016 far leveret billigt og hurtigt internet for
kr. 59; opkraevet over fellesbidraget.

4.7 Fjernvarme opgradering

| juni afholdtes endnu en ekstraordinzer generalforsamling. Hovedtemaet var her at
rapporter viste at vi med stor sandsynlighed ville far endog meget store problemer med
varme forsyningen allerede til vinter. Bestyrelsen fremlagde en helhedsplan der indbe-
fattede ud over ombygning af vores varmeforsyning ogsa indeholdte ny opgangsbelys-
ning, plan om affaldssortering og forslag om solceller pa Spaden B. Gennemfoarelse af
den samlede pakke ville i sig selv naesten kunne finansiere projektet, hvilket betyder at
foreningens medlemmer kun skulle accepterer en begraenset stigning i faellesbidraget.
Forslaget blev i sin helhed vedtaget og arbejdet med de forskellige dele er ivaerksat.

4.8 YouSee

Vores nuvarende bindingsperiode pa 5 ar er nu udlebet og vi star for at skulle tegne ny
kontrakt med YouSee. Det har ikke vaeret muligt at komme i mal med en sadan aftale i
tid til denne generalforsamling. Det er da ogsa bestyrelsens holdning, at da tidligere ars
debatter omkring TV har vaeret saerdeles langtrukne, vil vi hellere afholde en ekstraordi-
naer generalforsamling med kun dette punkt pa dagsordenen. Pa nuvaerende tidspunkt
er det vores opfattelse at beboerne skal have mulighed for at here hvad YouSee og
Bolignet Aarhus har at byde pa. Mere om det pa et senere tidspunkt.

5. Regnskab

Regnskab er vedlagt separat.



6. Indkomne forslag

6.1

Hans Peter Hansen, Leen A6

Forslag 1

Om sommeren har vi generelt flotte grenne omrader i Gadevang, men det samme kan
ikke siges om vinteren. Til jul har naesten alle et stedsegrent juletrae indenders eller pa
altanerne, men i det fri er der pa dette tidspunkt naesten intet grent, da det meste af be-
plantningen her bestar af levfaeldende traeer. Naesten alle private haver har en blanding
af levfaeldende og stedsegrent i deres haver. Hvorfor gelder dette ikke i Gadevang?

Det foreslas, at der fra i ar laves et fremtidsprogram med en passende blanding af sted-
segrent og levfeldende beplantning. Af stedsegrent er der bl.a. aedelgran, skovfyr, rho-
dodendron, taks, m.m. Mange steder, f.eks. i kanten af plaenerne ud mod stierne, hvor der
i ar er plantet sma buske, kan der sagtens i mellem buskene plantes gran og skovfyr.

Forslag 2

Nar vores plantebede om sommeren er blevet luget, vokser ukrudtet op igen og star et
stykke tid, hvor det ikke pynter, indtil der igen bliver luget o.s.v.

Derfor foreslas, at der laegges flis pa jorden i bedene, for at holde ukrudtet nede. Dette
vil se bedre ud end den negne jord og spare arbejde pa lugning flere gange om aret.
Den sparede arbejdstid pa at fjerne ukrudt kunne sa bl.a. anvendes pa et rengeringspro-
gram til at fjerne diverse snavs og spindevaev i kaeldergangene.

6.2

Harrold Nelson Moses og Lone Gudmandsen, Spaden B 5

Vi vil gerne forsla at der bliver sat mur op ,i samme starrelse som de andre , hvor der
idag er traevaerk ud til opgangsderene. Det vil give et mere ens udseende.

Vores begrundelse er at vi bliver generet af folk der banker pa vores glas, og vi gaetter pa
at hvis der er andre der har lyst til at deekke med glas pa terrassen, at de kan fa samme
problem.

6.3
Mohammed kadkhodaie, Saven D1
Jeg vil gerne have folgende taget op:

- Svammehallen lukkes da det er meget fa eller nasten ingen der anvender den dagligt.
- Aktivitetscenteret fortsaetter ubemandet (uden svemmehal).

Jeg og nogle andre i gadevang vil gerne have emnet taget op til neestekommende gene-
relforsamling, hvor man vil kunne stemme om det.



6.4

Ole Peijtzsch, Bankierfirma Dansk Pantebrevssalg af 1975 ApS,

Bolignr: 3001046101 3001091702 3001113801 3001140401

Den enkelte ejer skal acceptere, at der i bunden af blomsterkummen pa altanen op-
bygges en spaerreanordning, der hindrer at skidt kommer ned i kummens 2 huller og
forstopper kummen, hvilket maske kan ske ved opgravning og udtemning af kummen,
placering af en langtidsholdbar potte med bunden i vejret, og fastgerelse af denne med
stebning og ileegning af jord igen.

Meningen er, at potten skal hindre at der traekker jord ind under og i denne og vandet
kan lebe uhindret ned igennem hullerne i bunden af kummen.

Denne lesning er maske ikke 100% den rigtige. Ejerforeningens medlemmer opfordres
til at komme med forslag til en lasning.

6.5

Jens Ottosen, Saven A4

Forslag 1.

Jeg forslar derfor at vi @&ndre regnskabsaret til at felge aret, saledes fra ferste Januar til
og med 31 december, da generalforsamlingen sa typisk vil vaere i Februar / Marts

Forslag 2.

Jeg forslar at der bliver lagt en plan for store fremtidige vedligeholdelse arbejder
Saledes at man kan se hvad skal renoveres over en ar raekke, og hvad har vi henlagt
penge til det. P-kaelderen skal sikkert laves igen inden for en ar raekke, og derfor vil det
veeret rart at vi ikke behgver at lane hver gang.

Dette burde tidligere bestyrelser have gjort fra farste dag i ejerforeningens Liv.

For eksempel

P kaelder. Forventet renoveret igen i ar ???? Henlagt kroner arligt og total
Fjernvarme

Asfaltering

Nyanskaffelser

Renovering af @vrige omrader ud over dem over P. Kalderen

Lys i opgange

Tag pa alle bygninger

Varmecentraler

Store maskiner, fejemaskiner og lign.

Der er sikkert flere ting som burde sta pa listen, men nar dette er sagt, syntes jeg at om-
radet er blevet en del panere de sidste ar.
Til gengaeld skylder ejerforeningen ogsa rigtig mange penge vak.



6.6

Hanne Kjeldsen, Leen C1

Forslag 1:

Ejerforeningen palaegges at administrere de i ejerforeningen bestaende kalderrum,
saledes at ejere med tinglyst ejendomsret til specifikt keelderrum sikres adgang til deres
ejendom.

Safremt dette forslag ikke kan vedtages, ensker jeg felgende forslag behandlet:

Forslag 2:

Ejerforeningen palaegges at administrere de i ejerforeningen bestaende kaelderrum, sa-
ledes at der ved fremtidige handler af ejerlejlighedskemaet fremgar, hvilket kaelderrum
ejere med tinglyst ejendomsret ejer.

6.7
Bestyrelsen
Forslag om udskiftning af tagventilatorer

Bestyrelsen har i forbindelse med energi projektet set pa mulighede for at udskifte for-
eningens tagventilatorer til nye, bedre og mere energi besparrende. Omkostningerne vil
samlet set belebe sig til knap kr. 4 mio. Med energitilskud fra DONG og besparelse pa el,
vil projektet betale sig selv over ca. 7 ar. Bestyrelsen beder om lov til om nedvendigt at
haeve lanet til fjernvarmeprojektet med kr. 4 mio. Dette til ikke have direkte konsekvens
for fallesbidraget.

6.8
Bestyrelsen
Forslag om opsparing til foreningens 50 ars jubileeum i 2022

Bestyrelsen foreslar at der for hver bolig indbetales kr. 10 pr. mdr. til afholdelse af 50 ars
jubileeum.

6.9

Festudvalget jul/Fastelavn

Sidst ar var vi desvaerre i den situation at vi var ned til at aflyse bernenes julefest. Og
kun med ned og naeppe kunne vi sammen med Gadehavegard gennemfare Fastelavn.

Er tiden lebet fra denne type arrangementer? Skal der noget andet til? Vi har brug for
nye kraefter og ideer.

7. Budget
Budget er vedlagt separat.

8. Valg af bestyrelse og suppleanter
9.Valg af administrator
10. Valg af revisor

11. Eventuelt
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