Ejerforeningen Gadevang

Indkaldelse til
ordineer generalforsamling

| ordag den 14. september 2013 ki, 13:30
pa Gymnasiet i Hgje Taastrup, - - -
Aulaen, Fragard Allé 2

Darene abnes kl.12.30
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DAGSORDEN:

1. Velkomst
2. Valg af dirigent
3.  Forretningsorden
4, Bestyrelsens beretning
5, Regnskab
a.  Drifregnskab
b. Regnskab P-keslder
8. Indkomne forslag
7. Budgst
8. Valg af bestyrelse og suppleanter
9. Valg af administrator
10.  Valg af revisor
’1 1. BEventuelt

£r du forhindret, men gnsker at give mede ved en befuldmesgtigst,
udfyld da den fuldmagtserklsering, der findes pé valgkortst og aflever hele valgkortet.

Hvls man medbringer fuldmagter, bedes man mgde op
senest en halv time Inden generalforsamiingen starter.




1. Velkomst

2, Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslar Steen Ternstram.,
3. Forretningsorden

1. Dirigenten konstatersr generalforsamlingens lovighed og skal lede
generalforsamlingen efter denne forretningsorden.

2, Dirigenten udpeger en referent.
3. Dirigenten udpeger det fornadne antal medlernmer til stemmeudvalg.
4. ingen madedeltagere ma tage ordet uden dirigentens tilladelse.

5. Under debatten om dagsordenens punkier far talerne ordet | den
reekkefelge, de indtegner sig hos dirigenten.

8. Den, der tager ordet, ma prassentere sig tydeligt med navn.og adresse.
Eventuslle befuldmaegtigede skal tydeligt gere opmaerksorn pa, hvis man
ikke er medlem af Ejerforeningen Gadevang, samt oplyse om, hvem man
repraesenterer. Fuldmagt skal forevises dirigenten.

7. . Talerne ma holde sig tit det foreliggende emne og i pvrigt rette sig efter
dirigentens anvisninger.

8. Dirigenten kan bryde taleraekken for en kort bemaerkning, hvis en
mededeltager anmoder herom, eller dirigenten finder det pakresvet.

9. Enhver stemmeberettiget ejer har ret til mundtligt at stille forsiag om
afslutning eller indskraenkning af taletid.

>

10.  Alie afstemninger afgeres ved simpelt stemmeflertal, jf. dog § 21
vedtaegtere.

11,  Afstemninger foregér ved héndsopraskning, medmindre bestyrelsen,
25 % af de tiistedevesrende eller dirigenten forlanger skriftllg afstemning.

12, Dirigenten bastemmaer under hvilken form stemmesedler ved skriftlig
afstemning skal udfyldes.

13.  Fraveerende medlemmer kan kun foreslas til valg, hvis der foreligger et
skriftligt tilsagn.

14,  Tobaksryghing er ikke tilladt.

15.  Tvivispergsmal, der ikke kan loses af neervaarende forretningsorden,
afgeres af dirigenten,
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4. Bestyrelsens beretning
Berstningen er opde!"t | felgendé hovedpunkter:

- Kontoret og ansatte
Bygninger
Akiivitetscenter °
Paraboler
Gardvandring
Energiudvalg
Renovering af p-kasldre Leen, Spaden og Saven
Vedtesgter og husorden

NN~

4.1, Kontoret og ansatte

Kontoret abningstider or:

Mandag, tirsdag-og torédag er-der &bent for personlig og telefonisk henvendelse i
tidsrurnmet kl. 9-11. Onsdag er kontoret abent for telefonisk henvendelse i tidsrummet

17-18, og personlig henvendelse i tidsrummet 18-19. Kontoret er lukket fredag.

Kontoret kan altid kontaktes pa e-mail: kontor@gadevang.com.

Fﬂlgende-opgaver udfares i aktivitetscentret: Oprettelse af brikker; udlan af bomnaglet

og udigining af treskvogne og festsest. ¢

Der or i arets lob sket folgende personaleasndringer:

Jetmir Alili er blevet opsagt som ledende ejendomsfunktlonaer Michael Sgrensen er
tiltradt | stedst for,

Lars Peter Nielsen har fratrédt sin stifing som gérdmand, og er géet pa pensron

| one Vestergaard er tiltradt | aktivitetscenterst.

Bestyrelsen har | ar vesret sammensat som folger:

Formand: Tom Andersen, Nasstformand: Niels Pstersen, Kasser: Martin Petersen,
Sekreteer: Camilla Eghgj, bestyrelsesmedlem: Sten Martinsen. Suppleanter: Ole Buch,
John Heikendorf, Lise Buhr.

4.2 Bygninger

» Udskiftningen af ulovlige el-tavier i ejerforeningen blev faerdiggiort i slutningen af
2012. :

s Ostfacaden Saksen C og Spaden B er | sommerperioden 2013 renoverst,
| sommerperioden 2014 skal gstfacaden Saven G renoveres.

e Viharivinterperioden 2012 fast renset vores nedfaldsskakter.

» -Saven og Spéden har | vinterhalvéret 2012/2013 faet renset deres udsugnings-
kanaler.




* QGraffiti bliver lsbende flernet, men hvis man ser nogen udfere denne form for
"kunst”, m& man meget gerne anmelde dette til kontoret,

+ Pagrund af fugtproblemer, har vi i sommerpericden 2013 renoveret sydgavien pa
Saksen C.

* P3 grund af det stigende antal haerveerk i vores kaelderrum skiftede vi samtlige
kaslderdere | syd og nord nedgangen i vinterperioden 2012, Det har vist sig at vaere
yderst presventivt, da udefrakommende ikke leengere kan skaffe sig adgang med et
enkelt” spark”, eller en skruetraskker.

» | starten af 2013 fik vi etableret videoovervagning ved samtlige kasldernedgange og
p-keeldrse,

o | efteraret 2012 igangsatte vi betonreparationer af frostspraehgte altankummer og

attanplader. Til efteraret 2013 skal vi reparere yderligere st begraenset antal altan-
* kummer og altanplader,

¢ Viskal lgen henlede opmaerksomheden pd, at det fortsat ikke er tilladt at afblaende
de to afleb pa altankummerne, da det kan medfere frostspraengninger og desuden
slar planterne ihjel. Ligeledes skal man selv serge for, at aflabene ikke tilstopper.

« Defekte vandrette faldstammer, samt stigstrenge skiftes lebende efter behow.

» | Spaden A samt Saven A er der etablerst dertelefonet.

* |Leen B, Spaden B samt Saven B er Indgangsdarene udskiftet.

Reparation og vedligehold af brevkasserne pahviler ejerforeningen.

Hvis man af en eller a_ndén grund har rettelser til de navne, der stér pa brevkasser hhv.
navnetavle, bedes man rette henvendelse til kontoret og ikke selv saette Dymo eller an-
det nenover, da det skeemmer helhedsindtrykket.

4.3 Aktivitetscenter

Fra 1. juli 2012 frem til 1. juli 2013 har der t alt veeret 32.362 besggende | aktivitets-
centret. Det er en stigning fra sidste & hvor der blev talt 28.368. Der har i alt vasret 71
timeldte til svemmeundervisning. | efterdret 2012 startede Lone fra aktivitetscenteret et
motionshold op som hurtigt voksede sig til 4 motionshold om ugen. Der har | att vaeret
40 tliimeldte tif motion. [ vinterhalviret 2013 blev det gamle solrum istandsat og lavet om
til et kondirum. -

4.4 Paraboler

Vi har omlagt arbejdsgangen vedr. registrering af ulovlige paraboler, sdledes at det nu
er vores gardfolk der labende Indrapporterer til kontoret. Beboer tilskrives hersfter med
beskrivelse af hvad der er tilladt iflg. vores vedteegter. Der gives en frist, hvorefter der
felges op. Er forholdet ikke bragt | orden vidrebringes sagen til Ternstrem, der tilskriver
bebosren med en ny frist. Herefter overgives sagen tit retslig forfalgelse,




Denne praksié har medfert at antallet af ulovlige paraboler pa soks maneder er gaet fra
30 il ved sidste optesling 1. august foretaget af Uno Ternstram, 8 stk.

4.5 Gardvandring
Bestyrelsen har igen | &r gennermfart gardvandring.

| modsestning til tidligere &r har vl ikke set pa terrasser og paraboler, da vores gérdfolk
varetager dette tilsyn | det daglige. Fokus har | & vaeret “foreningen udad til".

Vi ved afle hvar megsat et farstegangs indiryk betyder, og vi har derfor valgt at bruge lidt
krudt pa at se pa hvordan vi kan gare vores fexlles arealer mere indbydende. Vi har talt
om at bygge nyé modtagestationer, da de ekslsterende mildt sagt er noget slidte. Vi har
set pa skitte, bede, tprregérde og treser.

Michael og vores gardfolk har i4et en masse at arbejde med det kommende &r. Vi skal
dog igen og lgen skele til vores gkonomi, 09 vil udierer projekterne \sbende som BKono-
mien tillader. :

En ting vi alle kan deltage med, od | pvrigt har pligt il i felge vores vedtaegter og husor-
den, er vediigeholdelse af egne terrasser. Vi skal appelerer til alle om at beskeerer buske
og planter | deres terrassekasse. Nogle steder taler vi om heie tresef, der bade generer
underboere og naboer, 6g SO har nast en sterrelse hvor de kan vaere il skade for byg-

ningere.

Utcrudt er ikke til gleede for nogen, 0g vi skal derfor bede beboere om at sgrge for at
rydde terrassekasserne for dette,

En del beboere har gennefn arene forapmt deres piigt tit at male og vedligeholde deres .
terrassevesgge. SoTg for at fa rengjort 09 malet veeggene, ikke kun for jeres egen skyld,

men ogsé fordi det Wlaader foreningen genersit. P& kontoret findes oplysninger om hvilke
farver det er tiladt at bruge.

4.6 Energiudvalg

P& den ordingsre generalforsamﬁng i 2012 fremiagde hestyreisen sammen med med-
lernmer af et nedsat energiudvalg, en reekke forslag som i had om lov tit at arbejde
videre med, under forudsastning af, at projekterne ville veare udgiftsneutrale og tilhage-
hetaltes over maks. 8 ar. |

\i havde en arbejdsplan, od ville s& pa solenergl il leverance af strom til foreningens
tselles forbrug, herunder aktivitetscentret. For at nedbringe forbruget ville vl blandt andet
se pa ventilation, opgangsbslysning 09 belysning af udearealer. P2 generatforsarmiingen
blev lige ledesfrerniagt en ide om at sé pé spaendingsreduktion. Sidst neevnte blev dog-
hurtigt taget af bordet igen da der som det rigtigt blev sagt P& generalforsamllngen, ikke

var noget at hente der. .

Kort efter generalforsamlingen bley modselien for etablering og afregning af aqiengrgi :
sendret. Dat beted at viikke kunne financierer projektet ad den vej. Med hensyn til
ventilation, Vil vi med en udskiftning af de gamle udsugningsmotorer der star pa tagene,




kunne lave en lile besparelse, men Ikke i slg selv nok til at kunne tilbage betale investe-
ringen indenfor tidsrammen. Vi ville der imod kunne forbedre indeklimaet | lejlighederne
generelt. Dette er dog en helt anden sag, da vl jo ledte efter bespareiser.

Vi har undersegt mulighederne for at lave besparelser pd forbruget ved opgangsbe-
lysning. Umniddelbart ville der veere god fornuft i at Installerer sensorer til automatisk at
taende og slukks lyset. Det vil spare os 8 timers stram hver eneste dag. Men igen vil
investeringen veere starre end besparelsen over 8 &r. Vi vil arbejde viders med opgangs-
belysningen, da de gamle amaturer skal udskiftes, men vi vil tage det en blok ad gangen
som en de! af den almindelige drift.

Konklusionen er at vi kan spare ved at Investerer, men ikke nok til at det kan hvile | sig
selv, Arbejdet er dog ingenlunde splidt, og vi vil gemme resultaterne og bruge dem i den
daglige drift. Vi takker energiudvalgets medlemmer for deres deltagelse.

4.7 Renovering af p-keeldre Leen, Spaden og Saven

P4 en ekstraordinasr generalforsamling 2012 blev det besluttet at udfere renoveringen af
de resterends tre p-keeldre efter den af vores rddgivere anbefalede lgsning med renove-
ring af den eksisterende konstruktion | stedet for nedbrydning og genopbygning.

Arbejdst startede | marts maned 2013 og er | skrivende stund 2/3 feerdiggjort. Det for-
ventes at atbejdet vil veere faerdiggjort inden udgangen af cktober 2013. (dog undtaget
anleags arbelde | gérdene).

Det har vist sig, at betonen generslt er | god stand, med 14 undtagelser. Der er udfart en
raskke reparationer p& betonelementer, den gamle beleegning er flernet og ny er stebt.
. Og oven ‘pé dette etableres en kraftig og stasrk kunststof overflade.

Det har naturligvis veeret et arbejde der har betydet en masse stgj og rod, og har gjort
hverdagen besvaerlig for os alle. Vi | bestyrelsen og i driften har dog modtaget meget fa
Klager over arbejdst, og er meget taknemmelige for den overbasrenhed og forstaelse
der udvises fra beboerne.

@konomien i projektet holder stadig. Vi har faet en meget skarp pris p& det samlede
projekt, og selv om der kommer ekstraregninger for uforudsete forhold, s& holder vi os
med god margen indefor det aftalte budget. Da projektet endnu ikke er feardigt og der
stadlg udestar en reskke uafklarede forhold, er det for tidligt at aflegge regnskab.

4.8 Vedtaegter og husorden

Der er | &r blevet afholdt ekstraordinaer generalforsamling om nye vedteegter og hus-
orden for vores forening. Arbejdet med udfserdigelsen af vedteegter og husorden blev
udfert med stor hjeslp af Uno Ternstram, samt en raskke beboere der investerede lange
vinteraftener pa at diskutere indholdst og ordlyden.

Bade vedtasgter og husorden er blevt vedtaget og er tradt i kraft. Vi ger opmesrksom pa
at man som medlem af foreningen naturligvis har pligt til at gennelaese og efterkomme
sdvel vedtasgter som husorden. : " -




5. Regnskab

Regnskab er vedlagt separat.

6. Indkomne forslag

Forslag 1 - Carsten Nielsen, Saksen D4,. st.

Skal bestyrelsen kunne give tliladelse til larm uden for de vedtagne boretider?
Forslag 2 - Kaj V. Rasmussen, Saksen D2, 1. dar 2

For dokumenteret Uautoriseret brug af parkeringspladser | Gadevangs fire parkerings-
weeldre, opkraever elerforeningens administrator en afgitt, svarende til en parkerings-
bade, hos kerstejets ejer. Afgiften opkraeves sammen med feollosudgliterne. Hvis
karetajets ejer bor til leje | Gadevang, opkraeves afgiften hos ejeren af den Igjlighed,
vedkommende bor .

Begrundelse: Det er yderst ubehageligt at finde sin parkeringsplads optaget, nér man
kommer ned for at parkere sin bil. | den situation er man neeymest retslgs, Hvls man
henvender sig til ejerforeningen, far man bare at vide, at det kan de Ikke tage sig af, men
man kan da prave at kontakie poiltiet, Henvender man sig s til politlet, far man at vide,

- af det kan de ikke tage sig af. Jeg har talt med flere andre beboere, der ogsa har vae-
ret plaget af dette misbrug af parkeringspladserne. Loviigheden af et sadant tiltag ska
selviglgelig underseges, men en del private selskaber har jo lov til at palssgge bilejerne
parkeringsbader, Men jeg Vil pa det kraftigeste polntere, at dette IKKE skal forstaa som-
en opfordring til at entrere med at af disse sleskaber.

Forslag 3 - inspektar/bestyrelsen - Indferelse af bodesystem

Det der er intentionen med, at indfere et bedesystem er - at hgjne niveauet herude.

Vi har sager liggende som er over et haivt & gamle. Beboere som modtager skriftlige
henvendeiser fra kontoret om, at de for eksempel skal frigare deres dreenhuller i terras-
sekummen ignorer disse skrivelser. Vi bruger mandskabstimer pé, at sende gardmasnd
op tit de pagasldende beboere — vi skriver til Ternstrem, vi skriver endnu engang ti
Ternstrem ford! beboerne Ignorer vores personlige og skriftiige henvendelser, Dette er en
meget langsommelig proces, som vi forestiller os kunne effektiviserss ved at indfere et

" s&kaldt bedesystem!

Et badesystem skal kun anvendes nér beboeren har modtaget en skrivelse og forsat
ikke vil felge vores husorden. Beboeren kan sté | en personlig krise og der kan veere
forhold som alderdom asv. der er &rsag til, at terrassen feks. ikke biiver vediigeholdt, |
disse situationer skal ejerforeningen tage de nadvendige forbehold og hensyn!

Et badesystem skal ikke betragtes som en ting man bare deler ud til haire og venstre.
Men kan vi udfaardige nogle helt klare retningsiinjer, p& en méade sa det lkke kan gradbo-
jes efter smag og behag — s& tror vi p4, at v pé en lettere made kan f& et paenere sted
at bo! P& lang sigt, handler det ogsé om at fa udlejere ti at tage ansvaret for den lejlig-
hed de har udlejet. Bare fordi det er en lefer der bor der — er det Jo ikke ensbetydende
med, at man bare kan lgnorer terrassens udseende 0sv. Men tit og ofte oplever vi at
udlejers bieaser hejt og flot pé vores vedtaegter og husordenl
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Det foreslés at der Indferes en afgift/bede pa kr. 500,- pr. méned ved forsat overtreedel-
ser af foreningens vedteegter/husorden, efter fastsat tidsfist.

Forslag 4 - bestyrelsen - Dgrtelefoner
Etablering af dertelefoner. Vi mangler at etablerer dertelefoner i 42 opgange.

Pris pr. opgang kr. 33.219,00 inklusiv moems
2 korte blokke kr. 265.752,00 Inklusiv moms
2 lange blokke kr. 386.628,00 inklusiv moms

Alle blokke vi mangler (42 opgange) kr. 1.395.198,00 inklusiv moms.

Ved sidste ars generalforsamling vedtog vi at opkraeve kr. 700.000.- over fasllesudgifter-
ne, til etablering af dartelefoner i to blokke samt opsestning af videoovervagning. Dette
belob er nu trukket ud af budgettst. Vi foreslar at belobet fastholdes over de kommende
to regnskabspericder, sdledes at vi uden at haeve fasllesudgifterne kan etablerer dertele-
foner | de resterends opgange.

Forslag 5 - bestyrelsen - Regler for brikker
Vedtagelse af brikreglement. Se bilag.
Forslag 6 - bestyrelsen - £ndring af regulativ for vinduer

Vedtagelse af asndring i regulativ for vinduer. Der er kun tale om at ordlyden i §2 aendres
saledes at i sﬂ(re kvaliteten af det udferte arbejde.

Den eksasterenden tekst | §2: "Med henvisning tl f_:;erforenmgens vedtaegter §30g 5 har
den enkette gjer ret til at udskifte vinduer. Vied udskifining skal nye vinduer svare tif be-
byggeisens gvrige vinduer. Den til enhver tid vasrende efer haefter herfor. Séfremt en egjer
opsastter vinduer som efter bestyrelsens sken ikke er | overensstermmelse med bebyg-
gelsens evrige vinduer, kan bestyrelsen pélsegge den til enhver tid veerende efer af pa-
 gasldende sferlefiighed at foretage aendring eller ny udskifining tif korrekt vinduestype pa

fo den pdgeeldende efers regning. Den til enhver tid vaerende ejer hesfter for betaling af
sidstnaevnte eventuelle udskiftning. Eeren kan forud for udskiftningen rette henvendelse
til ejerforeningens Inspektarkontor og modtage skriftlig meddelelse om hvilke vinduesty-
per, farver, form m.v., der lovligt kan opssettes.”

Forslag til ny §2 i regulativ for vinduer og facader: "Ejeren skal, forud for udskiftningen
rette henvendelse til gferforaningens kontor og modtage skriftiig meddelelse om hvitke
vinduestyper, farver, form m.v., der loviigt kan opseettes. Vindust skal veere godkendt af
Dansk vinduesindustri, montaren skal vasre mediem af Dansk Byggeri og bygningsregie-
ment BR10 skal overholdes.”

Forslag 7 - bestyrelsen - P-kaelder reglement

Vedtagelse af regler for P-keslder. Se bilag.




Forslag 8 - bestyrelsen - Raekvaerk ved haver

For at sikre at vores bebyggelse ikke framover tager form af det rene Klondyke, foreslar
bestyrelsen vedtagelse af standard for hvorledes hegn ved haverne skal udfares.

Se bilag.
Forslag 9 - bestyrlesen - Raekvaerk 1., 2. og 3. sal

Ligeledes som i pkt. 8 foreslés det at der Indferes reg! for hvorledes bekleedning af resk-
vaerk pa terrasserne 1., 2. og 8. sal ma udferes. Kan ses | Spaden C3 1, over porten,

Se bilag.

7. Budget

8. Valg af bestyrelse og suppleanter

9. Valg af administrator

Bestyralsen foreslé‘r Advokatfirmast Ternstrem
10. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar BDO ScanRevision

11. Eventuelt

10




Noter:
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