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§16,1,2.

Ejerens fornyelses- og vedligeholdelsespligt omfatter:

Alm. vedligeholdelse, sisom hvidining, maling og tapetsering,

Gulvbelagning, gulvbraedder, loftspuds, indvendige dere, egne dorlase, ruder og vinduer, samt
fejlighedens hoveddor.

Ejerlejlighedens udstyr, herunder el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer og
radiatorventiler,

Fzlles forsyningsledninger og falles installationer efter disse forgreninger i ejerlejligheden,

§ 16, 2, 1. og 2. afsnit

Ejerforeningen har ansvaret for den udvendige fornyelse og vedligeholdelse, som omfatter:

De bygningsdele, som ikke $.h.t. § 16,1 er omfattet af den enkelte ejerlejlighedsejers ansvar,
berunder murveerk, dere der ikke er i forbindelse med den enkelte lejlighed, ruder og vinduer i
trappeopgange samt blomsterkummer uden indhold. Dog pahviler det Ejerforeningen at male
vinduer m,v, udvendigt pa estfacaden.

§ 16,7

Hvis der er monteret overdakket terrasse, har Ejerforeningen ansvaret for udvendig maling af
den del af murvingerne, der befinder sig udenfor glasoverdkningen, Al vedligeholdelse og
fornyelse indenfor en overdmkket terrasse pihviler ejeren, dog er originalt terrassegulv og
membran pa 3. sal samt stueetage i alle D-blokke undtaget,

§ 16,8
foreslds ophavet, siledes at § 16,9 benzvnes § 16,8 og § 16,10 benavnes § 16,9.

§ 18 Overskrift &ndres ti:
Husorden og regulativer

§18.2

Ved overtredelse af ejerforeningens vedtzmgter, husorden eller regulativer, sender kontoret en
skrivelse, som beskriver hvad der skal bringes i orden af den enkelte ejer, samt en rimelig
tidsfrist. Det oplyses samtidigt, at sifremt dette ikke overholdes, vil sagen overd rages til
foreningens administrator, og at der opkraves et gebyr p4 kr. 100.- for administrators
henvendelse.

Er der stadig ikke startet en dialog inden denne tidsfrist, si sendes 3. skrivelse, samt et gebyr
pa kr. 500,- pr. maned indtil det er bragt i orden.

Gebyrerne traekkes via feellesudgifterne.
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EJERFORENINGEN GADEVANG
REFERAT AF EKSTRAORDINAER GENERALFORSAMLING
DEN 20. AUGUST 2014

Ar 2014, den 20. august ki. 18.30 afholdtes p4 Heje-Taastrup Gymnasium, Fregaard
Allé 2, Taastrup, ekstraordinaer generalforsamling i Ej erforeningen Gadevang,

Til stede var 74 eferlejligheder repreesenteret, heraf 25 ved fuldmagt, svarende til i alt
17.974 stemmer/fordelingstal.

Formand Tom Andersen bad velkommen og henviste til den med indkaldelsen af 1.
august 2014 udsendte dagsorden:

ad 1. Valg af dirigent;

P4 formandens forslag blev advokat Steen Ternstrom valgt som dirigent. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovli gt indvarslet og beslutningsdygti g

Som referent valgtes Adyokat Uno Ternstram.

ad 2. Forslag om endringer i vedtaegter:

Dirigenten orienterede om patenkt fremgangsmade, hvorefter generalforsamlingsdel-
tagerne blev opfordret til at fremkomme med bemerkninger til de foresifede ved-
teegtsendringet i vedtagternes § 16 i.h.t. indkaldelsen A-E.

Liva Nielsen spurgte, om formuleringen af zndringsforslaget il § 16,7 (C) medforte,
at der métte lzgges nye gulve pa terrasse.

Tom Andersen bekraeftede, at spargsmalet afslorede, at der var behov for en tilfajelse i
den nye vedtzgts formulering, hvorefter det af forsamlingen bley tiltradt, at den fore-
slaede nye bestemmelse tilfzjes “samt stueetage i alle D-blokke”,

Til &ndringsforslaget vedrerende vedteegt § 16,1,2 (A) var der mange indleg og
spergsmal i anledning af forstaelsen af ejerens fornyelses- og vedligeholdelsespligt
vedrarende fxlles forsyningsledninger og installationer, Der var spergsmaél om be-
stemmelsens betydning for vedligeholdelsespligten med hensyn tif om der var tale om



vandrefte eller lodrette rer og der var szrligt spergsmal om ved]; geholdelsespligt, nar
der var tale om skjulte ror.

Uno Temstram redegjorde for, at den velkendte regel om, at ¢j erforeningen har vedli-
geholdelsespligt vedrorende lodrette rer, medens ejeren har vedligeholdelsespligt ved-
rgrende vandrette rer kun kan betragtes som en tommelfingerregel og henviste til, at
ejerens vedligeholdelsespligt alene omfattede ror i cjerlejligheden efter fielleslednin.
gemes forgreninger, Der er alene tale om ror og installationer, der befinder sig inden-
for ejerlejlighedens areal, der begraenses af gulvbelzgning, vagge og loftplader. P4
den anden side af disse greenser er der fellesareal 0g ror samt evrige installationer i
feellesarealet skal vedligeholdes af foreningen. Det ger ingen forskel, at en ejer har fo-
retaget instaliationer, hvorefter rerforinger er blevet skjult. Der ef fortsat tale om et ror,
der befinder sig indenfor ejetlejlighedens optindelige rammer, s3 ejeren har fortsat
vedligeholdelsespligten, selv om rerinstallationen er skjult.

Der var flere spargsmal og indleg vedrorende forslaget titny § 16,1,2 (A) med hensyn
til vedligeholdelses- og fornyelsespligt angdende vinduer og ruder,

P4 forespergsel bekraftede Tom Andersen, at der ikke er tale om en ny regel, fordi
vedligeholdelsespligten vedrerende vinduer 0g tuder blev overfort til ejerne ved sidste
vedteegtsendring for et 4r siden. Den nye, foresldede vedtzgistekst i denne henseende
var alene at opfatte som en preecision af det tidlj gere besluttede, der tilsyneladende i et
par tilfeelde havde givet antedning til tvivl. P& given foranledning anfarte formanden,
at bestemmelsens ordlyd ikke gav anledning til nedsettelse af faellesudgifter og at be-
stemmelsen intet endrede i det tilfzlde, at ruder ved uheld bley knust, mod hvilket den
enkelte ejer kan tegne glasforsikring.

Pa spargsmél om hvad der ville ske, hvis en ejer undlader den anfarte vedligeholdelse
af vinduerne, henviste dirigenten til vedtegternes § 16,6, hvorefter cjerforeningens be-
styrelse om fornadent kan gennemtvinge vedli geholdelse for den pagaidende ejers

regning.

Helmer Petersen spurgte om vedligeholdelse af altandere indgik i ejers forpligtelse,

Tom Andersen henviste til andringsforslaget til § 16,2, 1 (B) hvor det udtrykkeligt be-
markes, at ¢jerforeningens vedligeholdelsesforpligtelse alene vedrarer dere, der ikke
er i forbindelse med den enkelte ejerlejlighed. Da altandore i hej grad er i forbindelse
med ejerlejligheden, kan man af denne bestemmelse slutte, at altandore skal vedlige-
holdelse af pageldende ejer, P4 Peter Hansens foresporgsel om hvorvidt de nye be-
stemmelser burde pavirke faellesudgiftens storrelse, svarede Tom Andersen, at vedli-
geholdelsesbestemmelserne var besluttet allerede sidste &r, sd der skete ved nervaeren-
de vedtegtspracision ingen endringer | denne henseende.



Der var enkelte bemerkninger om, hvorvidt ordet "faelles” i forslag A var overfladigt,
Efter en del indleg godkendte generalforsatmlingen, at teksten forbliver uzndret i hen-
hold til forslaget.

Annette Gjelbo spurgte, om forslag C indeholdt et forbud mod maling af murvinger,
nar terrassen var overdakket,

Tom Andersen bekrzftede, at bestemmelsen alene var montet pa 1., 2. og 3. sals Iej—
ligheder, fordi det er meget vanskeligt at male murvingen udenfor udestuen.

Dirigenten satte fotslag A-E til samlet afstemning og praciserede vedtzgtsbestemmei-
serne om kvalificeret flertal, idet det kunne konstateres, at 2/3 af samtlige medlemmer
ikke var repraesenteret pa generalforsamlingen. Afstemningen bley gennemfoart ved
héndsoprakning der udviste, at et meget stort flertal godkendte vedtegtsendringerne,
der herefter skal forelmgges pa en ny ekstraordinar generalforsamling, hvor de kun
kan vedtages, sifremt 2/3 af de fremmedte medlemmer stemmer for forslagene,

ad 3. Forslag om ny tilfejelse til vedtaegten § 18,2:

Tom Andersen begrundede forslaget med, at bestyrelse, inspektor og administration er
kede af, at det af og til kan vare meget vanskeligt at f4 beboere i tale, nér der er tale
om problemer. Mange ignorerer henvendelser fra kontoret, hvilket i haj grad vanske-
ligger sagsbehandlingen i foreningen. ’

Liva Nielsen efierlyste en klageret for ejere, der blev palagt gebyrer.

Tom Andersen preciserede, at det ikke var hensigten, at bestemmelsen skal bruges i
forbindelse med beboeres klager over andre beboere. Men formalet med bestemmelsen
er primert at {2 folk i tale, ndr der typisk er foretaget dispositioner eller manglende
vedligeholdelse i strid med foreningens vedtagt eller husorden,

Der var mange indlzeg om dette emne, 1 hvilken forbindelse det bley bemerket, at be-
styrelsens beslutninger altid kan indbringes for en generalforsamling og 1 varste fald
for domstolene. Der var indleg for og imod forslaget.

Dusan rejste et szrligt spergsmal vedrerende stajproblemer. Tom Andersen bekrafie-
de, at hvis en beboer ikke gnsker at besvare henvendelser fra kontor eller administrati-
on, sdledes at det ikke er muligt at f4 en dialog i gang, s& ber der opsta risiko for, at
beboeren bliver palagt gebyr, Szrligt vedrerende stej i lejligheder er det veesentligste
at fa folk i tale, og det er ikke hensigten at sende gebyropkrevning, si lenge der er

kontakt og dialog.



Der var mange indleg om emnet, herunder om husordenens betydning og sarlige pro-
blemer ved stajgener.

Tom Andersen praciserede, at det er vigtigt at have en husorden, ford; langt de fleste
beboere valger at respektere de her anforte regler og dermed udvise det fornadne hen-
syn til andre beboere.

Formanden tilkendegav, at bestyrelsen havde forstielse for flere betenkelige indlag
og foreslog derfor, at andet afsnits ordlyd; "Bringes det stadig ikke i orden efter denne
tidsfrist” —&ndres til: "Er der stadig ikke startet en dialog inden,” s sendes. ......

‘Generalforsamlingen tiltradte enstemmigt denne ordlyd.

Ad 4 —- Bemyndigelse:

Dirigenten orienterede kort om det digitale tinglysningssystemn, der fordrer den i ind-
kaldelsen anferte fuldmagt, idet der i modsat fald skal indhentes underskrift fra samtli-
ge ejere, hvilket i Ejerforeningen Gadevang m4 anses for en fuldstendig umulig opga-
ve.

Generalforsamlingen tiltré,dtc derfor énstemmigt bemyndigelsen til, at bestyrelsen an-
melder de anforte vedtegtsandringer ti) tinglysning,

Dirigenten bemeerkede, at sidstnzvnte bestemmelse ikke forudsetter kvalificeret fler-
tal p& 2/3, da den ikke indeholdt en vedtegtsbestemmelse men alene en almindelig
bemyndigelsesbestutning.

Ad § — Eventuet:

Bestyrelsesmedlem Niels Erik Petersen orienterede kort om forestiende Gadehave-
Festival.

Herefter erklzrede dirigenten dagsordenen for udtemt og takkede for god ro og orden.

Formand Tom Andersen takkede for fremmedet og havede generalforsamlingen,
™

Steen Ternstram




