Ejerforeningen Gadevang

Indkaldelse til
ordinaer generalforsamling

Lerdag den 12. september 2015 kl. 13:30
pa Gymnasiet i Haje Taastrup,
Aulaen, Fregard AlLé 2

Derene abnes k1.12.30 |




DAGSORDEN:

1. Vetkomst

2. Valg af dirigent
3. Forretningsorden

4, Bestyrelsens beretning

5. De neeste mange ar
6. Energimodernisering
7. Regnskab

a. Driftregnskab
b. Regnskab P-kaelder
8. Indkomne forslag
9. Budget
10.  Valg af bestyrelse og suppleanter
11.  Valg af administrator
12.  Valg af revisor

13, Eventuelt

Er du forhindret, men ensker at give mode ved en befuldmaegtiget,
udfyld da den fuldmagtserklzering, der findes p4 valgkortet og aflever hele valgkortet.

Hvis man medbringer fuldmagter, bedes man mode
op senest en halv time inden generalforsamtingen starter.
Husk at det ifelge vedtaegterne, kun er tilladt at medbringe maks. 3 fuldmagter.
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1. Velkomst

2.Valg af dirigent

Bestyrelsen forestar Steen Ternstrem.

3. Forretningsorden

L Dirigenten konstaterer generalforsamlingens lovlighed og skat lede
generalforsamlingen efter denne forretningsorden,

2. Dirigenten udpeger en referent,

3. Dirigenten udpeger det fornadne antal medtemmer til stemmeudvalg.

4, fngen mededeltagere ma tage ordet uden dirigentens tilladelse.

5. Under debatten om dagsordenens punkter far talerne ordet i den
reekkefelge, de indtegner sig hos dirigenten.

6. Den, der tager ordet, ma praesentere sig tydeligt med navn og adresse.
Eventuetle befuldmaegtigede skal tydeligt gere opmarksom pa, hvis man
ikke er medlem af Ejerforeningen Gadevang, samt optyse om, hvem man
reprasenterer. Fuldmagt skal forevises dirigenten,

7. Talerne ma holde sig til det foreliggende emne og i evrigt rette sig efter
dirigentens anvisninger.

8. Dirigenten kan bryde talerakken for en kort bemaerkning, hvis en
mededeltager anmoder herom, eller dirigenten finder det pakravet.

S. Enhver stemmeberettiget ejer har ret til mundtligt at stilte forslag om
afstutning eller indskraenkning af taletid.

10.  Alle afstemninger afgeres ved simpelt stemmeflertal, jf dog § 11 i
vedtaegterne,

11.  Afstemninger foregdr ved handsopraekning, medmindre bestyrelsen,

25 % af de tilstedevaerende eller dirigenten forlanger skriftlig afstemning.

12.  Dirigenten bestemmer under hvilken form stemmesedler ved skriftlig
afstemning skal udfyldes.

13, Fravaerende medlemmer kan kun foreslas til valg, hvis der foreligger et
skriftligt tilsagn.

14.  Tobaksrygning er ikke tiltadt.

15, Tvivispergsmal, der ikke kan lases af naervaerende forretningsorden,

afgeres af dirigenten,



4, Bestyrelsens beretning
4.1. Kontoret og ansatte
Kontorets dbningstider er:

Mandag, tirsdag og torsdag er der abent for personlig og telefonisk henvendelse i tids-
rummet kL. 9-11. Onsdag er kontoret abent i tidsrummet 17-19. Fredag er der Lukket.

Kontoret kan altid kontaktes pa e-mail: kontor@gadevang.com

Felgende opgaver udferes i aktivitetscentret:
Oprettelse af brikker, udlan af bomnegler og udlejning af traekvogne.

Der er i arets lab sket felgende personaleaendringer:
Jorgen Alfred Larsen er fratradt som gardmand, i stedet er Ozcan Aci tittradt.
Hanne Pedersen fra Aktivitetscenteret er fratradt og er gaet pa pension.

4.2 Bestyrelsen

Det har vaeret et godt og nogenlunde roligt &r for bestyrelsen. Den eneste andring er at
Camilla har lejet sin lejlighed ud og er fiyttet fra foreningen. Camilla stiller derfor ikke

op til genvang.

Felgende medlemmer af bestyrelsen er valgt for 2 ar,0g er derfor ikke pa valg: Niels,
john og Bent. (Alle forsatter) Tom stilter ap til en ny omgang ligesom Jens stitler op til
valg til bestyrelsen efter et ar som suppleant.

Andre er naturligvis velkommen til at stilie op, ligesom vi mangler et par suppleanter.
4.3 Bygninger og vedligeholdelse

Status pa igangvaerende og afsluttede projekter og andre opgaver af vedligeholdelses-
massig karakter;
+ | foraret 2015 fik vi lavet sivbrend ved Saksen C nord samt opretning af fliser.

6 stk. tredje sals terrasser fik skiftet terrassebraedder samt duge i efteraret 2014.

« De defekte vandrette faldstammer, samt stigstrenge skiftes lebende efter behov.
« Vi hari efteriret 2014 faet renset vores nedfaldsskakter,

» | vinterhalvaret 2015 fik vi nye trapper ned til kaeldrene ved Leen C og D syd samt
Saven C og D syd. | sommerhalvaret fik vi efterfalgende lavet kazsldertrapper ved
Spaden C og D syd.

« | efterdret 2014 igangsatte vi betonreparationer af frostspraengte altankummer og
altanplader.

» 1Saven A, B og C er der etableret dertelefoner.



+ | efteraret 2014 har vi faet udbedret murvingerne i Saven, Spaden samt Leen. Til-
lige har vi faet udfert tiltreengt betonreparationer | omridet,

+ @stfacaden Spaden C er i sommerperioden 2015 blevet renoveret.

« | sommerhalvaret fik vi malet forsiden af de udvendige terrassekummer ved Saksen
CogD.

« Graffiti bliver lebende fjernet, men hvis man ser nogen udfere denne form for
"kunst”, md man meget gerne melde dette til kontoret.

« Vi skal igen henlede opmarksomheden pa, at det fortsat ikke er tilladt at afblaende
de 2 afleb pa altankummerne, da det kan medfere frostspraengninger, og desuden
slar planterne ihjel. Ligeledes skal man selv serge for, at aflebene ikke tilstopper.

» Reparation og vedligehold af brevkasserne pahviler ejerforeningen. Hvis man af en
etler anden grund har rettelser til de navne, der star pa brevkasser hhv. navnetav-
ler, bedes man rette henvendelse tit kontoret og ikke sely sztte Dymo eller andet
henover, da det skeemmer helhedsindtrykket.

4.4 Aktivitetscenter

Fra 1. juli 2014 frem til 30. juni 2015 har der i alt vaeret 32.077 besagende i aktivitets-
centeret. Ugentligt gennemsnit af antal badende i svemme bassinet er 302 personer. Der
har i alt veeret 38 bern og 10 voksne tilmeldt svemmeundervisningen, samt 27 voksne
tilmeldt vandgymnastik. Motionsholdene bestér af to aftenhold og to daghold, 10 tii-
meldt pa hvert hold, 40 i alt.

4.5 Diverse tal

Antal udestuer Pr. 307615 . e st 265 stk.
Antal solgte p-pladser i perioden 1/7-14 til 30/6-15 .. cecerconrceeoreseeereeenennn O ST,
Antal betalende p-pladser pr. 30/6-151 s 711 stk.
Antal udlejede lejligheder pr. 30/6-150 ... e enreron 168 stk.

Antal solgte ie}ugheder i perioden 1/7-14 til 30/6-15 ... ceneee 70 stk.
e esspnees ...(det bemarkes at der i juli/august 2015 er solgt yderliger 23)

4.6 Renoveringsprojektet

Faerdig! Vi udsendte far sommeren meddelelse til samtlige ejere om projektets afs{ut-
ning, samt mulighed for at indfri hver enkelts del af lanet. 64 ejere har valgt at indfvi (a-
net. Dermed er der sat punktum for HELE projektet, inkL de sidste arbejder pa Saksen D.

4.7 Dortelefoner

Det vil vaere synd, at sige at det er skredet frem som planlagt. Belzrt af tidligere bitre
erfaringer har det ligget bestyrelsen pa sinde, IKKE at igangsaette flere installationer for
vi med rimelighed kunne vare sikre pd, at de faktisk ville virke. | forbindelse med reno-
veringen af de tre p-keeldre Saven, Leen og Spaden, var der opstaet skade pa det bus-
kabel, der forbinder blokkene i foreningen. Dette har betydet at der periodisk har vaeret
sendt fejlsignaler rundt i systemet, der har medfert fejl pa lase og daertelefoner. Disse
fejl er nu langt om leenge ved at vaere udbedret, og vi har derfor valgt at ibrugtage dor-



telefonerne i Saven D. Nar vi efter en preveperiode har konstateret at disse virker efter
hensigten, sa vil vi stille og roligt tilslutte de resterende anlaeqg.

4.8 Hjemmeside og Facebook

| dret blev der abnet for en facebook gruppe "Os i Gadevang”. Den blev lanceret uden de
store visioner, som et forum hvor beboere kunne dele gleeder og erfaringer. Find siden
og se om ikke du kan byde ind med noget til faellesskabet.

Og sa fik vi ny hjemmeside. Siden er optimeret sledes at den fint vises pa bade en gam-
meldags computer, tablets og smarte mobiltelefoner. Klik ind pa: www.gadevang.com

4.9 Omradefornyelse

Omradefornyelsen er et stort tvaer-boligforenings projekt der er skudt igang af Haje-Ta-
astrup kommune, med henblik pa at lefte hele Gadehavekvarteret, Bestyrelsen har kastet
en det energi i dette arbejde, der over de kommende mange ar gerne skulle munde ud
forskellige projekter. Projektet stettes skonomisk af staten.

Man kan lase mere pa kommunens hjemmeside:
http//www.htk.dk/Politik/Politikker_og_strategier/Boligsocial-indsats/Attraktive_boligo-
maader/Omraadefornyelse/Omraadefornyelse-Gadehavekvarteret.aspx (av, den var lang)

4.10 Belysning pa parkeringspladserne

Vi tog en rask beslutning. Der har | mange mange &r vret behov, men ikke penge til,en
fornyelse af belysningen af vores parkeringspladser. Vi har under projektet {agt vaegt p3,
at forstyrre mindst muligt, at 3 sa@ meget som muligt til en sa rimelig pris som muligt
samt at gennemfere dette uden at bede om flere penge. Der er valgt to typer lamper, P4
midten ved nedkarslen til p-kaelder, er valgt en tampe, der spreder lyset s& der er gavn
af lampen bade pa rampen og pa pladsen. Lamperne er monteret pa nedkerslens vagge
for at undga at skulle bryde asfalten op. Derved er opndet en besparelse, Ved pladsernes
yderkanter er valgt lamper, der retter lyset ind imod pladserne, saledes at lyset ikke for-
styrer beboerne, der bor ud til p-pladserne. Igen er der valgt en lgsning med montering i
jorden, uden for asfalten.

4.11 Gadehavefestival

Gadehavegardsfestivalen gennemgik sidste &r en kaempe forvandting, Det blev til en
regulaer kvartersfest. Bestyrelsen greb naturligvis muligheden for at deltage i dette pro-
jekt og muligheden for aktivt at deltage i udviklingen af vores omrade. Festivalen 2014
blev en stor succes. Lang bedre end vi havde turde habe pa. Det har betydet at der nu er
opstaet en festivalforening der sikre at der ar efter ar igen og igen vil blive afholdt fe-
stival i september. | &r afholdes festivalen sendag den 13. september. Dagen efter vores
generalforsamling. Deltag, deltag, deltag. Tag din nabo med til en hyggelig dag. Vi ses p&
Gadehaveskolen.



4.12 Julfest og fastelavn for barn og familien

Arets julefest for barn blev igen i ar en succes. Det er dejligt at se, at der hvert ar kom-
mer nye barn til. Fastelavn har derimod oplevet en nedgang de seneste ar. Vi besluttede
derfor, at indbyde Gadehavegard og Olufsborg til at deltage i festlighederne. Der kom
dog ikke sd mange udover vores egne dejlige barn. Men initiativet blev rigtig godt mod-
taget af de evrige foreninger, og er endnu et tegn p§ det spirende samarbejde, der er ved
at udvikle sig.

4.13 Gadevang TV

Gadevang TV har valgt at stoppe. P4 grund af den ringe aktivitet og udbredelse, har be-
styrelsen afslaet at finansiere videreferelsen af Gadevang TV,

4.14 Katte og hunde

| foreningens husorden paragraf 9, regler om dyrehold, er beskrevet hvordan vi | forenin-
gen er blevet enige om at bl.a. hund og katte ejere skal forholde sig. Det kniber stadig
for en del hundeejere at samle op efter deres keere dyr, og det kniber ligeledes kraftigt
for katteejere at holde deres kaere katte hjemme hos sig selv.

Vi skal opfordre alle til, at hjeelpe de som ikke overholder vores regler, og venligt gere
opmaerksom pa dette. Hvis en venlig henvendelse ikke reekker, s tag billeder, dokumen-
ter og anmeld til kontoret hvem, hvor og hvorndr, Er dokumentationen tilstraekkelig kan
vi med vores bedesystem komme efter de som abenlyst ikke overholder foreningens

regler.
5. De naeste mange ar

Vi ser fremad. Bestyrelsen har en lang raekke projekter i stobeskeen, 0g som det blev
naevnt ved sidste ars generalforsamling, sa har vi faet smag for at bruge andre folks
penge. Vores inspekter har gennem de sidste &r udvist en fantastisk evne til at fa mere
og mere ud af de penge, der afszttes til den daglige drift og vedtigeholdelse. Det bety-
der at en lang raekke projekter gennemfert uden at fellesbidraget er haevet.

For at skitserer hvilke projekter vi i bestyrelsen mener vi ber gennemferer de kommende
ar,er her en liste. Dette skal ses som en ikke priorteret liste 0g uden en egentlig dead-
line, Projekterne seges udfert efter behov og ndr der er penge til det.

Modtagestationer, adgangsveje til foreningen, forbedring og paenere, skilte i hele for-
eningen, asfaltbelaegning, renovering af gardene mellem A og B blokke (Skilderhuse,
cykelskure, beplantning), vaskepladser i P kaeldre, spejl i P kaelder. Solceller, opgangsbe-
lysnirg, kaelderbelysning, udsugningsventitation, renovering af varmecentraler og varmt-
vandsbeholdere, udenders belysning stier og mellem omrader lange blokke.



Svemmehallen.

Pa grund af ny bekendtgerelse om svemmebadsanlag m.v. og disses vandkvalitet bley
Ejerforeningen Gadevang palagt af Miljeministeriet/naturstyrelsen, at lovliggere svem-
mehallen inden udgangen af 2016. P4 grund af den korte varsel har vi via Heje Taastrup
kommune sagt dispensation for, at fa lejlighed til at spare op til lovliggerelsen siledes,
at beboerne ikke vil blive palagt ekstra manedlig opkravning.

| stutningen af marts 2015 lykkedes det, Heje-Taastrup kommune at f§ godkendt dispen-
sationen af Miljeministeriet ~ det vil sige, at der er givet dispensation for anvendelse af
svemmehallen i sin nuvaerende udformning frem til den 1. juli 2017,

Ombygningen skal ske i vinterhalviret og gennemferes i perioden 1, oktober 2016 tit
31.marts 2017, Udbud, licitation og kontraktforhandiinger med entreprener kan gen-
nemferes i august og september 2016. Projekteringen vil blive gennemfart | perioden 1.
februar 2016 - 30. juni 2016.

@konomi

Opsparing 2015/2016 1.234.139
Opsparing 2016/2017 1.234.129
Overfert fra varmeanlag *}2.178.555
lalt 4.646.833

*) Se note 8 i regnskabet

6. Energimodernisering
Ejerforeningen Gadevang har sammen med Heje Taastrup kommune oq flere andre
foreninger underskrevet en hensigtserklaering om at reducerer energiforbruget over de

kommende dr. Bestyrelsen har udarbejdet en analyse som oplaeg til dette arbejde. Doku-
mentet vil efter generalforsamlingen kunne findes pa foreningens hjemmeside.

7. Regnskab

Regnskab er vedlagt separat.



8. Indkomne forslag

81
Carsten Nielsen, Saksen D4 st tv.
| alle hadvaerks kontrakter skal der indferes, at oprydning/fejning harer med.

Begrundelse: Den 19-6-15 blev der udskiftet et vandrer i kazlderen, men oprydning/fej-
ning kniber det med.

8.2

Morten W. Jensen, Saven B4, 2. -2

Jeg stiller forstag til at man far monteret nye hangelase pa alle affaldsgardene.
(Omkostningen hertit formoder jeg at bestyrelsen kan vaere behjeelpelig med inden ge-
neralforsamlingen s& en beslutning kan traffes.

Arsag:
Jeg har observeret folgende:

At der jaevnligt er ikke herboende mennesker som smider affatd ud hvilket ma vaere en
ekstra omkostning for os ejere.

At ikke herboende kravler rundt | vores cantainere.

At der opholder sig barn i affaldsgardene hvilket ikke er szerligt hensigtsmassigt hvis
nogen kommer til skade i vaerstefald er det vel vores ansvar som ejere.

Og afstutningsvis ensker jeg ikke at vores ejerforening skal have det ry som at man bare
kan komme forbi og aflevere affald elfter hente affald for den sags skyld.

8.3

Morten W. Jensen, Saven B4, 2. -2

Da vi gentagne gange har oplevet at beboerne i Gadevang glemmer at lukke yderder-
rene i opgangen stiller jeg herfor nedenstaende forslag.

Det forslas at monteret kroge til at holde opgangsderene afmonteres | alle opgangene
for at sikre at vores ny monteret dertelefoner har den virkning som de er tilteenkt nemlig
at skabe en ekstra tryghed til alle beboere.

8.4
Karen Holkgaard Kristiansen, Saven B5, 2. - 4
Der er myrer i altankasserne. Lokal kamp nytter intet, da myrerne vandre fra altankasse

til altankasse.

Jeg foreslar en faelles indsats, maske med et professionelt firma, sa vi en blok af gangen,
kan fa udryddet myrerne, inden de flytter ind i vores lejligheder.

8.5
L. Ernstsen, Leen B1, 1. -2
Jeg vil gerne stille forslag om, at vi far videoovervigning inde i garagekalderne, s§ haer-

vaerk, tyveri mv. kan stoppes.



8.6
Bestyrelsen
Forslag om oprettelse af kollektiv aftale om internet.

Vores aftale om leverance af internet med Comx/Dansk Kabel TV er til genforhandling
primo 2016 med udleb august 2016.

Bestyrelsen har i ar afholdt en reekke meder med forskellige mulige leverandarer om
samarbejdsmuligheder. Det er bestyrelsens opfattelse at vi vil kunne lave langt bedre
aftaler hvis vi forhandler en kollektiv aftale pa plads. Et forslag kunne vare at alle
tejligheder i Gadevang far leveret en grundforbindelse. Det er ikke urealistisk at vi kan
komme med en lesning der bade er hurtigere end den i dag bitligeste og mellem 50-
70% billigere.

Bestyrelsen beder om titkendegivelse fra forsamlingen, om hvorvidt man ansker at vi
arbejder videre med dette. Opnas enighed, vil der i lebet af efterdret blive forhandlet vi-
dere og resultatet vil blive fremlagt fer endelig beslutning tages. Til dette arbejde efter-
lyser bestyrelsen hjelp fra beboere der har interesse og viden inden for dette omrade.

8.7
Bestyrelsen
Forslag om andring af vinduesregulativ.

Bestyrelsen foreslar indforelse af felgende paragraf i vinduesregulativ:

§5 Efter udfert arbejde skal kopi af faktura indleveres til ejerforeningens kontor,

8.8
Bestyrelsen
Forslag om aendring af husordenens §13.6 om maling af terrassevangerne.

Der foreslas felgende andring: Setningen "Ved maling af vangerne pa terrasserne ma
der kun anvendes én af de godkendte farver’

Zndres til: "Vangerne p4 terrasserne skal til enhver tid fremsta renholdte og ensfarvede,
og uden afskalninger”

8.9

Bestyrelsen

Renoveringen af garagekaeldrene er afsluttet, og endeligt byaggeregnskab forventes at
foreligge indenfor de naermeste méaneder. Efter optagelsen af det 20 arige banklan har
udgifter medfart, at det nu ma forventes, at der til afslutning af byggeregnskabet mang-
ler ca. 3-5 mill, kr. Det skal understreges at dette ikke er unormalt i sadan et projekt, og
at vi trods denne regulering, stadig ligger langt under det projekterede loft.

Bestyrelsen forslar, at generaiforsamtingen meddeler bestyrelsen fuldmagt tit at optage
et lan | Nordea Bank med lavest mulige rentesats.
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8.10

Bestyrelsen

Vi har over arene set en vigende interesse for klubberne og deres aktiviteter. Bestyrelsen
fik sidste ar en henvendelse fra Hasse, der som har fortalte, skutle pa pension, og der-
for ville fa masser af tid til at hjalpe andre i foreningen med sma handvaerksmassige
opgaver. Bestyrelsen vil gerne statte forskellige initiativer der kan skabe noget positiv
engagement i foreningen, og har derfor besluttet at lade Hasse starte uden at oprette en
ktub og har givet Hasse brugsretten over et lokale i Leens kelder.

Da der i dette tilfeelde er tale om en enkeltmands "klub” afviger det fra kravet til klubber
om vedtaegter, generalforsamling, bestyrelse osv.

Bestyrelsen foresldr at der dbnes for initiativer og kan i det omfang det er muligt tilde-
les lokaler til initiativtagere. Initiativerne skal vaere dbne for alle beboere, der ma ikke
drives forretning og foreningens bestyreise skal overvage inititivet.

9. Budget

Budget er vedlagt separat,

10. Valg af bestyrelse og suppleanter

11,Valg af administrator

12.Valg af revisor

13. Eventuelt
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