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EJERFORENINGEN GADEVANG

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING

DEN 12. SEPTEMBER 2015

Ar 2015, den 12. september kl. 13.30 atholdtes pa Haje-Taastrup Gymnasium ordinzer
generalforsamling i Ejerforeningen Gadevang.

Til stede var 143 ejerlejligheder reprasenteret, heraf 43 ved fuldmagt, svarende til i alt
32.734 stemmer/fordelingstal.

ad 1. Velkomst:

Ejerforeningens formand, Tom Andersen, bed velkommen,

ad 2. Valg af dirigent:

Pa formandens forslag blev advokat Steen Ternstrem valgt som dirigent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig.

ad 3. Forretningsorden:

Dirigenten henviste til den med indkaldelsen udsendte forretningsorden, der blev
vedtaget som grundlag for generalforsamlingen.

Som referent udpegede dirigenten advokat Uno Ternstrom.

ad 4 og 5. Bestyrelsens beretning og de naeste mange ir:

Formand Tom Andersen henviste til den med indkaldelsen udsendte skriftlige
beretning og supplerede med orientering om fratradte medarbejdere og velkomst til 3
nye.

I denne forbindelse rettede formanden en tak til foreningens personale for deres indsats
gennem aret, bestyrelsens medlemmer og administration for et godt samarbejde.

Personaleopgaver og fremtidsplaner blev kort omtalt, herunder blev det naevnt, at det
er sandsynligt, at affaldsskakte en dag vil blive kravet lukket, og der er planlagt sterre



krav til sortering med udgangen af 2018. Bestyrelsen vil gerne i gang med dette pa et
tidligere tidspunkt og vender derfor snart tilbage med forslag om forskellige tiltag.

Formanden omtalte udestuer. Der er tale om en klimaskerm i et ude rum. Det har
aldrig veeret tenkt som et tort rum. De betonelementer, der udger vores altaner og
terrasser har aldrig varet tenkt som tette. Onsker man tetnet disse samlinger, skal der
udferes en KS fuge ved overboen. Dette skal ejeren selv bekoste. Kontakt kontoret for
hjeelp og vejledning.

Der mangler stadig etablering af dertelefoner i 3 blokke. Det har vist sig, at Dansk
Kabel TV ikke besidder den fornadne ekspertise til at servicere de etablerede
dertelefoner. Bestyrelsen har derfor undersegt markedet og er blevet anbefalet at soge
en forenkling i det etablerede system, der synes meget avanceret. I den forbindelse
foreslar bestyrelsen en forenklet installation i samtlige ejerlejligheder, hvilket
formentlig vil medfare besparelser for den enkelte beboer men ogsd forbedre
udnytielsen af dortelefonerne.

Ejerforeningens inspekter har opdaget, at arbejdet med udskiftning af stigestrenge for
mange ar siden ikke er blevet udfert, uagtet der er betalt herfor, Da det er mange ar
siden og det involverede firma ikke lengere eksisterer, er sagen lukket.

P-klder brugerne har naet en opsparing pa ca. 1,6 mill. kr., men det netop afsluttede
garageprojekt har lant P-kalder brugerne ca. kr. 700.000,00, hvilket belgb skal
tilbagebetales. Dette kommer bestyrelsen tilbage til under behandling af P-kaelder
regnskabet, som tilstrabes udarbejdet i lobet af de neeste méaneder.

Formanden omtalte flere eksempler pd muligheder for at forbedre forholdene i P-
kaldrene, sd gennemgribende og lebende rengering kan foretages pa tilfredsstillende
made, hvilket bestyrelsen vil komme tilbage til pd et senere tidspunkt.

Om cykelparkering bemarkede Tom Andersen, at landskabsarkitektens ide om at
etablere cykelstativer var faldet uheldigt ud, hvorefter arkitekten havde omdebt
projekiet til cykelskulptur. Bestyrelsen har lavet nogle nye stativer ved Spaden, Leen
og Saven, og disse ber kunne anvendes med anbefaling om at sxtte cyklens baghjul
ind i stativet ferst.

Afslutningsvist oplyste formanden om fest pa Gadehaveskolen, hvor alle er velkomne.
Der atholdes Energimesse pa Radhuset, hvor det ogsa kan anbefales at mede op.

Steen Larsen spurgte om prisen for at trekke nye kabler til analogt system i
forbindelse med dartelefonerne, og spurgie ogsa til hunde- og katteproblemer.

Tom Andersen oplyste, at prisen var ansléet til 1,2 mill. kr., men tilfajede, at dette ikke
var nedvendigt og beskrev anden fremgangsmade. Om hundeefterladenskaber og
katteproblemer bekreftede formanden, at det kan vare meget vanskeligt at




- tilvejebringe sikkert bevis for tilsidesattelse af husordenen pa dette punkt. Men der er
mulighed for i varste fald at opkreve et gebyr pa kr. 500,00, hver gang en hundeejer
undlader at opsamle efterladenskaber.

Liva Nielsen bemarkede, at det ikke var tilstrackkeligt at tage fotos og spurgte om der
blev uddelt bade, safremt det var muligt at komme i dialog med hundeejeren.

Tom Andersen bekraftede, at bestyrelsen altid forst seger dialog.

Pia Arntoft bemaerkede, at maling af altankasse pa 2 blokke s rigtig fint ud og spurgte
derfor om dette ogsa bliver udfert p4 andre blokke.

Inspektoren bekrafiede, at det er hensigten at male altankasser pd alle blokke. I
indevarende regnskabsar males 3 blokke.

ad 6. Energimodernisering:

Tom Andersen henviste til det i indkaldelsen optrykte og tilfejede, at rapport
udarbejdet af bestyrelsen og Haje-Taastrup Kommune, ligger pd foreningens
hjemmeside.

Dirigenten bemearkede, at han ansi dagsorden punkterne 5 og 6 som en del af
arsberetningen, hvorfor han overgav disse 3 punkter til forsamlingens bedommelse. Da
ingen enskede ordet i den anledning konstaterede dirigenten, at dagsorden punkterne
4, 5 og 6 var taget til efterretning.

ad 7. Regnskab:

a. Driftsregnskab:

Bent Bordin gennemgik pa bestyrelsens vegne resultatopgerelse med fremhavelse af,
at dertelefoner nu er betalt og de fine kursgevinster, der var opnaet i forbindelse med
salg af foreningens verdipapirer.

Dernast blev balancens aktiver og passiver samt noterne gennemgaet.

P4 sporgsmélet om darlig belysning nogle steder i bebyggelsen bekraftede Tom
Andersen, at bestyrelsen var opmarksom pé dette, og at der arbejdes med emnet.

Dirigenten bemarkede, at det ligesom de seneste ar var forudsat, at driftsoverskuddet
blev anvendt til nedbringelse af foreningens gzld i forbindelse med
garagerenoveringen.

Tom Andersen gentog, at byggeregnskab for garagerenoveringen udsendes, sa snart
regnskabet er udarbejdet, hvilket forhabentlig vil ske inden for de forste par maneder.
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Herefter konstaterede dirigenten, at regnskabet enstemmigt var godkendt.
b. Regnskab P-kalder:

Bent Bordin gennemgik kort P-kalder regnskabet med fremhavelse af P-kalder
brugernes efterhdnden ret store opsparing.

Karsten Petersen papegede uklarheder, hvilket forte til, at formanden bekraficde, at
der var sket nogle fejl i forbindelse med trykningen af regnskabet, sdledes at
regnskabsarets realiserede indtaegt rettelig var kr. 935.438,00 og at det korrekte tal for
sidste ars a/c indbetalinger var kr. 909.057,00. Trykfejlen blev beklaget.

Til spergsmal om hvilket vagtselskab foreningen anvendte, oplyste inspektoren, at der
for nylig var indfert lovpligt, hvilket havde medfort, at foreningen havde indgaet aftale
med Falck. Sidste ar har der ikke varet udgift i denne forbindelse, fordi
garagekzldrene periodevist har vaeret lukkede under renoveringen.

Dirigenten konstaterede, at P-kalder brugerne enstemmigt godkendte P-kazlder
regnskabet.

ad 8. Indkomne forslag:

1. Forslag om oprydningsbestemmelse i alle handvzrkskontrakter:

Forslagsstiller Carsten Nielsen henviste til ordlyden af det i indkaldelsen optrykte
forslag,

Tom Andersen bemarkede, at handvarkere ofte kaldes akut ud, og at det i sddanne
situationer kan vare vanskeligt straks at foretage oprydning efter en reparation. 1 disse
tilfeelde har bestyrelsen godkendt, at hindverkeren kommer igen pa et senere
tidspunkt og foretager oprydningen.

Forslagsstiller gjorde opmarksom pé, at der i P-kaldrene henstod maling og paller,
som var efterladt at hAndvaerkere og havde henstaet i nogen tid.

Formanden bekraftede, at dette ikke var acceptabelt, og at bestyrelsen straks tager sig
af dette forhold.

Dirigenten konstaterede, at forslagsstiller og bestyrelsen var enige om at tilstrebe
oprydningsbestemmelser i handverkerkontraktier i videst mulige omfang, hvorefter
forslagsstiller tiltradte, at debatten blev taget til efterretning.



2. Forslag om nye hzengelise pa affaldsgarde:

Forslagsstiller Morten Jensen beklagede forringet tilstand i affaldsgérdene, hvor isar
uvedkommende trenger ind og roder i affaldet pa grund af manglende aflasning.

Tom Andersen tilkendegav, at bestyrelsen er bekendt med problemet, men da
nyopsatte lase ustandseligt bliver brudt op, har man for at spare ekstraomkostningerne
hertil undladt at aflase i en periode. Bestyrelsen arbejder i evrigt med en
modernisering af affaldsgardene, og det er planen, at 2 garde i lobet af regnskabsaret
skal bearbejdes.

En tilkendegivelse fra forsamlingen udviste, at et flertal enskede etablering af nye lase,
hvilket bestyrelsen tog til efierretning, hvorefter forslagsstiller trak forslaget.

3. Forslag om afmontering af kroge ved opgangsdere:
Forsltagsstiller Morten Jensen begrundede forslaget med, at beboere ofte glemmer at

lukke yderderene, sa de henstar dbne pad krog, hvorefter der ikke opnas den tryghed,
som dertelefonerne skulle tilvejebringe.

Tom Andersen bemarkede, at beboere af og til har behov for at holde opgangsdaren
iben og bemarkede, at hvis krogene bliver fjernet, er der risiko for at beboere vil
holde deorene dbne med kiler. Erfaringen har vist, at sddanne kiler kan gore derene
skeve med betydelig reparationsudgift til folge. Bestyrelsen gar derfor ikke ind for at
fijerne krogene men opfordrer alle til at vaere opmarksomme pa at lukke, hvis andre
har glemt at lukke deren.

Christina Engstrem tilfejede, at man kun ber lukke opgangsderen i sin egen opgang,
fordi der i andre beboeres opgange kan veere sarlige behov eller aftaler, som ikke er
andre bekendt.

Forslagsstiller erklerede sig enig i formandens bemarkninger med henstilling til
beboerne om at huske at lukke derene efter sig og trak herefter sit forslag.

4. Forslag om udryddelse af myrer i altankasser:

Forslagsstiller Karen Kristiansen henviste til forslagets ordlyd i indkaldelsen.

Lise Ernstsen gav et godt tip om anvendelse af sukker og bagepulver i altankasser og
hvor myrene feerdes. Sa forsvinder myrene.

Tom Andersen henstillede til, at beboerne selv laser sddanne problemer. Alternativt vil
det komme til at koste foreningen temmelig store belob, hvis der skal igangsattes
udryddelsesarbejde.




Der fremkom bemerkning om, at fjernelse af myrerne kan medfore, at de flytter til en
anden lejligheds altankasse, hvorfor det blev anbefalet, at man i hver opgang, hvor
problemet opstér, taler om en faelles indsats.

Efter disse bemarkninger med opfordring til beboernes egen myrebekempelse trak
forslagsstiller forslaget.

5. Forslag om videoovervagning i garagekaeldre:

Forslagsstiller Lise Ernstsen motiverede forslaget med omtale af eksempler pa
tyverier, som hun mente kunne begranses ved en effektiv videoovervigning.

Formanden oplyste, at det var op til P-kalder brugerne, om de ville anvende penge til
dette formal. Inspektoren har udarbejdet en plan, og der er penge til dette.

Inspektoren tilfojede, at der skal anvendes ca. kr. 100.000,00 pr. garagekalder med
opsatning af kameraer ved alle indgange. Den samlede udgift matte derfor forventes at
belabe sig til ca. kr. 400.000,00. Der var flere korte indleeg om tryghed, - tvivl om
kameraernes effektivitet, - visse kriminelles ligegyldighed og inspektorens
bemaerkning om at kameraer ogsa af og til bliver stjalet af de hardkogte kriminelle,

Ellen Nielsen spurgte, om man ikke via briksystemet kunne finde frem til, hvem der
feerdes 1 kelderen. Tom Andersen bekraftede dette, men tiifejede, at det ikke er muligt
at se tidspunktet for tyveriet, hvilket ger briksystemet uanvendeligt i1 denne
sammenhang.

Camilla Eghej bemarkede, at nar man kerer ind i garagekalderen kan det ske, at en
anden bil smutter med ind. I gvrigt mente hun, at det var for dyr en lasning, sdfremt
der kun opsaties kameraer ved garagernes indgange.

Forslagsstiller nevnte ¢ksempler pd kameraers gode virkninger og fremhavede, at
briksystemet medferer en falsk tryghed.

Efter flere korte indlaeg satte dirigenten forslaget under skriftlig afstemning, der
udviste, at 49 stemmer var for forslaget, medens 57 var imod og 3 var blanke.

Dirigenten konstaterede herefter, at forslaget var forkastet.
6. Forslag om kollektiv aftale vedr. internet:
Formanden fremhaevede, at bestyrelsen onskede en tilkendegivelse og en

hensigtserklering, idet han understregede, at forslaget forudsatte at alle ejerlejligheder
blev tilknyttet.



Der var korte indleg om betalingsforpligtelse, - darlig kollektiv aftale med youSee, -
at mange betaler en for hoj pris i dag, og at det skulle veere muligt at presse prisen ned,
nar et sa stort antal lejligheder skulle tilknyttes.

Kristina Engstrom spurgte om konsekvensen for medarbejderlasninger, hvortil John
Heikendorf mente, at det ikke burde blive et problem,

Dirigenten anordnede en vejledende afstemning, der ved handsoprakning udviste, at et
stort flertal gik ind for, at bestyrelsen arbejder videre med dette projekt. Der var kun
enkelte, der stemte imod.

Tom Andersen afrundede debatten med, at nuvaerende kontraki udleber til august
2016, hvorfor der senere pd aret eller i det tidligere fordr vil blive indkaldt til
ckstraordinaer generalforsamling til endelig beslutning, nar de pracise vilkdr og
udgifter i forbindelse med en ny og samlet aftale var kendt.

Debatien blev taget til efterretning.
7. Forslag om @ndring af vinduesregulativ:

Tom Andersen begrundede forslaget med henvisning til, at mange beboere indhenter et
handvarkertilbud, som forevises pa ejerforeningens kontor. Derefter er det sket, at den
pagxzldende beboer lader en bekendt udfere arbejdet. Hvis ikke der kommer en
handvarkerfaktura efter arbejdets udferelse, har ejerforeningen ikke mulighed for at
opna energitilskud. Det er i alles interesse, at dette sker, hvorfor det foreslds, at der pa
kontoret skal forevises kopi af faktura.

Haroon Ali spurgte om det var hensigtsmassigt at benytie sig af en fast leverander til
udestuer, og om beboerne ikke kunne velge anden leverander, hvis det kunne geres
billigere.

Inspekteren tilfojede, at man ved opferelse af udestuer skal bruge foreningens
leverander, men at hun i evrigt gerne vil hare nermere, hvis det er muligt for nogen at
indhente billigere tilbud, hvilket hun betvivlede.

P4 foresporgsel om de der har skiftet vinduer kan risikere senere at komme til at betale
ved en samlet vinduesudskiftning for hele bebyggelsen, oplyste Tom Andersen, at det
neppe er et problem lengere, fordi der er sd mange, der allerede har udskiftet
vinduerne. Derfor vil en samlet vinduesudskiftning nappe blive aktuel.

Dirigenten satte forslaget under afstemning. Ingen stemte imod, sédledes at dirigenten
kunne konstatere, at forslaget enstemmigt var vedtaget.



8. Forslag om zndring af husordenens § 13, 6:

Tom Andersen begrundede forslaget med, at bestyrelsen stort set er ligeglad med
hvilken farve man anvender pé terrassevangerne, nar blot disse er pent malede. Der er
i forvejen et ret stort udvalg i de tilladie farver.

Der var enkelte indleeg om uheldig anvendelse af plasticmaling, der medfarte et storre
arbejde ved afskrabning og ny maling, Der burde i husordenen sta, at der skulle
anvendes betonmaling,

Der blev udtrykt frygt, for at det blev mindre pant, hvis der valgtes for mange
forskellige farver, hvortil Tom Andersen bemarkede, at anvendelsen af de 8 tilladie
forskellige farver ogsd gav et temmelig broget billede.

Dirigenten satte forslaget under afstemning ved handsoprekning. Afstemningen
udviste, at et flertal forkastede forslaget.

9. Renovering af garagekzldre — tillzegslan:

Tom Andersen praciserede, at der til afslutning af byggeregnskabet mangler ca. kr. 4,6
mill. Han understregede, at det udtrykkeligt ikke er blevet dyrere end oprindeligt
forventet, og at projektet fortsat klart ligger inde for den ekonomiske ramme
generalforsamlingen 1 sin tid godkendte. Der foreslds et 20 arigt banklan, der vil koste
den enkelte beboer ca. kr. 20-30 mere manedligt.

Steen Larsen spurgte, hvem der havde sovet i timen.

Tom Andersen henviste til, at foreningens ingenier i foraret blev bedt om at udarbejde
en opgerelse. Revisor blev desvarre pa det tidspunkt ikke involveret, hvilket var en
fejl.

Nordea har tilkendegivet, at tilleegslanet kan optages uden omkostninger, og
alternativet til optagelse af 1an vil blot blive, at det efterfalgende bliver nedvendigt at
forheje fallesudgiften.

Haroon Ali spurgte om der var garanti for at fallesudgiften ikke ville stige yderligere.
Tom Andersen bemarkede, at faellesudgifien pa arsbasis for det nye regnskabsar ikke

stiger i forhold til sidste ars udgift, og at der ogsa var den mulighed, at foreningen af
sin likviditet selv finansierede det manglende belab.

Dirigenten satte forslaget under afstemning ved handsopraeekning. Afstemningen
udviste, at et overvaldende flertal stemte for optagelse af det foresliede tillaegslan.



10. Forslag om klubinitiativer:

Tom Andersen motiverede forslaget med en tilfajelse om, at det selviolgelig ikke er
tanken, at en klubaktivitet skal drives som forretning.

Liva Nielsen tvivlede pa, at bestyrelsen kunne styre og kontrollere forskellige
initiativer og fandt ikke ideen god.

Haroon Ali spurgte til foreningens omkostninger til klubberne i forhold til
deltagerantal for at vurdere det hensigtsmeassige i at tillade etablering af et
klubinitiativ.

Der var flere indleg for og imod forslaget, som blev sat under afstemning ved
handsoprakning. Dirigenten konstaterede. at et flertal vedtog forslaget.

Ad 9. Budget:

9 a. Driftsbudget:

Bent Bordin gennemgik det i regnskabet optrykte budget. Der var enkelte spergsmal
om affaldsgarde og renovering af aktivitetscentret, hvilke forhold blev belyst. Deretter
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen enstemmigt godkendie budget
2015/2016.

9 b. P-keelder-budget:

Bent Bordin gennemgik det optrykte budgetforslag og berigtigede trykfejl i a/c
indbetalinger, der skulle have vzret kr. 939.000,00 i stedet for de anferte kr.
910.000,00.

Tom Andersen tilfojede, at renoveringsprojektet har udlagt kr. 700.000,00 for P-
kalder brugeme, hvilket ikke fremgar af budget eller regnskab. Derfor er P-kelder
brugernes opsparing reelt ca. kr. 700.000,00 lavere end anfert.

Dirigenten konstaterede, at budget 2015/2016 for P-kalder brugerne enstemmigt blev
vedtaget.

Ad 10. Valg af bestyrelse og suppleanter:

Dirigenten bemarkede, at Camilla Eghgj og Tom Andersen var pa valg medens de 3
ovrige bestyrelsesmedlemmer, Niels Petersen, Bent Bordin og John Heikendorf sidste
ar blev valgt for 2 ar, og derfor forst var pa valg naste ar.

Camilla Eghej onskede ikke genvalg pa grund af fraflytning, medens Tom Andersen
var villig til at modtage genvalg.
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Dirigenten konstaterede herefter, at der var 3 kandidater til 2 bestyrelsesposter. Udover
Tom Andersen blev som nye kandidater foreslaet Jens Ottosen og Haroon Al
Kandidaterne fik lejlighed til at praesentere sig.

Dirigenten anordnede skriftlig afstemning, der udviste, at Tom Andersen fik 115
stemmer, Haroon Ali fik 74 stemmer og Jens Ottosen fik 54 stemmer. Tom Andersen
og Haroon Ali var derfor valgt for 2 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af Tom Andersen, Niels Petersen, Bent Bordin, John
Heikendorf og Haroon Ali.

Som 1. suppleant valgtes Ellen Nielsen, - som 2. suppleant valgtes Hasse Hansen, -
som 3. suppleant valgtes Jens Ottosen, og som 4. suppleant valgtes Allan Tolberg.

ad 11. Valg af administrator:

Som administrator genvalgtes Advokatfirmaet Ternstrom.

ad 12. Valg af revisor:

Som revisor genvalgtes BDO-Scan Revision A/S.

ad 13. Eventuelt:

Allan Tolberg foreslog udlebsdato for brikker, hvilket systemet skulle kunne klare.

Tom Andersen var enig i forslaget, som bestyrelsen vil soge gennemfort.

Christina Engstrem var glad for de malede altankasser men efterlyste bemaling over
udestuerne.

Inspektoren bekreftede, at hun var opmarksom péa dette. Det var tilsyneladende en
forglemmelse, der er blevet patalt, sdledes at dette bliver udfort.

Der var diverse korte indlzeg om reparationer som folge af revnedannelser, pengebeleb
til gadefestival, hvortil Bent Bordin bemarkede, at kr. 30.000,00 hertil er afsat i
budgettet, og der var spergsmal til bestyrelsens belebsmassige handlefrihed, for
hvilket der ikke findes fastlagte regler, ligesom der endeligt var uklarhed med hensyn
til hvilket kazlderrum, den enkelte ejerlejlighed kan disponere over.

Uno Ternstrgm beklagede, at der fra bebyggelsens opferelse er sket fejl, der har
medfort at der ikke er tinglyst noget om hvilket kzlderrum, der herer til den enkelte
ejerlejlighed. Den tinglyste ejerlejlighedsfortegnelse angiver alene, at det forudsattes,
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at der til den enkelte ejerlejlighed er et kalderrum med et nermere angivet areal, men
altsé ikke hvilket kaelderrum, der er tale om.

Tom Andersen bemaerkede, at der tidligere har vearet iverksat tiltag for at komme
dette problem til livs, men at det har veret umuligt at f& beboerne til i blot rimeligt
omfang at besvare henvendelser om, hvilket keelderrum de faktisk disponerer over.
Efter formandens opfattelse var den eneste mulige fremgangsmadde, at samtlige ejere
tilpligtedes at remme kealderrummene, som herefter kunne fordeles efter en nermere
plan, der om fornedent kunne tinglyses eller registreres i administrationen.

Da ingen yderligere snskede ordet, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt
og takkede for god ro og orden.

Formand Tom Andersen takkede for fremmedet og for genvalget og haevede herefter
generalforsamlingen.

Som dirigent: Som formand:

Steen Ternstrom Tom Andersen
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