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EJERFORENINGEN GADEVANG
REFERAT AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Den 7. juni 2016

Ar 2016, den 7. juni, k1. 18.00, atholdtes péi Hgje-Taastrup Gymnasium, Frogéard All¢ 2, eks-
traordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Gadevang.

Tilstede var 161 ejerlejligheder representeret, heraf 39 ved fuldmagt.

Formand Tom Andersen bad velkommen og henviste til den med indkaldelse af den 23. maj
2016 udsendte dagsorden:

ad 1. Valg af dirigent:

P4 formanden forslag blev advokat Steen Ternstrem valgt som dirigent. Dirigenten konstate-
rede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Som referent valgtes advokat Uno Ternstrom.

ad 2. Forslag om moderniseringsprojekt:

Tom Andersen orienterede om, at bestyrelsen for nogle f& maneder siden konstaterede, at
varmesystemet ikke ville virke, hvis ikke der bliver gjort noget. Hovedvarmeveksleren er ud-
tjent, og hvis der ikke gribes ind, vil ejerforeningen blive pélagt ekstraordineere afgifter. Var-
mergrene er utette, og det vurderes, at der hvert ar forekommer ledningstab til en vaerdi 4 kr.
400.000 — 500.000. Det nytter ikke at forsege at lappe pd varmesystemet. Det skal nodven-
digvis bygges om, og der skal anvendes kr. 23 mill. til dette formal. Det vil koste hver ejer
gennemsnitligt kr. 200 om méaneden i 20 ar.

Bestyrelsen har arbejdet med undersegelse af muligheder for andre besparelser. Affaldssorte-
ringen skal moderniseres, og til det formal forventes en besparelse pé ca. kr. 1. mill, om aret.
P4 samme méde kan der spares ved opgangsbelysning og etablering af solceller pa Spaden B.



Samlet set vurderes det, at der opnas en besparelse pa kr. 1,7 mill. pr. &r. Dette betyder, at fel-
lesudgifterne kun behover at stige med ca. kr. 30 — 50 ménedligt. Dette er den korte udgave af
den gjeblikkelige problemstilling.

Modemisering af affaldssorteringen bliver palagt foreningen under alle omstendigheder, og
lasningen vil veere, at der nedgraves affaldsger pa parkeringspladserne. Formanden beskrev
de nedvendige tiltag, der skal til at sikre effektiv og besparende afhentning af affald, herunder
lukning af skakter. Fortsaettes nuvaerende ordning, ma der forventes pabud fra Arbejdstilsynet,
og renovationsudgiften vil fortsat stige.

Tom Andersen prasenterede Finn fra Force, der var indbudt til at besvare sporgsmal af mere
teknisk karakter, hvis der blev behov herfor.

Pa spargsmal om solceller henviste formanden til, at dette emne tidligere har varet behandlet,
og at der i den seneste tid er sket stort prisfald pa keb og etablering af solceller.

Kaj Rasmussen undrede sig over, at returvandet er for varmt. Han henviste til, at hvis der op-
stod temperaturer pa under 50°, vil der opsta risiko for Legionella-bakterier, hvilket er sund-
hedsfarligt.

Tom Andersen bekreftede, at bestyrelsen og dens radgivere er opmarksomme pé dette for-
hold, og forklarede narmere om returventiler, der opszttes til losning heraf.

John Heikendorf oplyste, at der er tale om et lukket system, og forklarede supplerede om
returleb og dimensionering af varmeanlaeg, s& den form for risiko undgas.

Kaj Rasmussen henviste til, at lukning af affaldsskakter vil medfare, at &ldre beboere med
bevagelsesvanskeligheder far storre problemer.

Der var flere indleeg om gangbesveredes situation ved skaktlukning, og der var positive ind-
l&g om, at beboerne kan hjalpe hinanden, nar sddanne forhold foreligger.

- P4 spergsmalet om, hvor leenge et nyt fjernvarmeanlaeg og opgangslamper fungerer, nar hen-
ses til at der optages et 20-arigt lan, svarede formanden, at der lobende skal vedligeholdes, og
at foreningen tidligere burde have sparet op. Foreningen star ogsa snart overfor problemer
med renovering af tage. Det er 20 ar siden, at dette skete, og dengang fik man et lofte om

20 4rs holdbarhed. Det er et faktum, at bygninger og installationer er over 40 ar gamle og der-
for lebende har behov for vedligeholdelse.

Jens Ottosen anbefalede udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan med henleggelse til fremti-
dig vedligeholdelse.

Liva Nielsen spurgte, hvad der ville ske med Spaden B, hvis svemmehallen en dag blev luk-
ket. Der var mange spargsmal vedrerende etablering af solceller pa Spaden B. Dette gav for-
manden anledning til at orientere om, at solceller etableres pa stativer, saledes at de let kan
flyttes i tilfeelde af en senere tagrenovering.

Pa Ellen Nielsens spergsmal om solceller kunne medfere en sundhedsrisiko, meddelte John
Heikendorf, at han aldrig har hart om, at der skulle veere sidanne problemer vedrorende sol-



celler. I gvrigt kan den af solcellerne indvundne strom kun anvendes p& Spaden B efter nugzl-
dende regler. Skulle svommehallen derfor blive lukket, s& ma det konstaterede overforbrug

salges til en lav pris. Der er i projektet ikke indregnet indtaegt ved salg, og formalet med sol-

celler opnas bedst, safremt man kan bruge hele el-produktionen selv. Skulle svammehallen

blive lukket, kan man eventuelt etablere et solcellelaug for denne boligblok. Besparelserne er

beregnet af teknikere, som har de ngdvendige forudsatninger for dette. Der er i projektet taget

hejde for vedligeholdelse af solceller. Formanden tilfgjede, at lukning af svemmehal vil med-

fore meget store udgifter, fordi hele bygningen skal ombygges pa grund af de konstruktions-

forhold svemmehallen har forarsaget.

Dernaest var der mange spergsmdl om affaldsskakter, og Tom Andersen oplyste, at det efter
bestyrelsens vurdering er ngdvendigt at lukke skakterne helt. Hvis man tillod en delvis anven-
delse af skakterne, ma det desverre forventes, at der er en mindre del af beboerne, der ikke
overholder reglerne, og de hidtil kendte problemer vil blot fortsette med ekstraudgifter og kri-
tik fra Arbejdstilsynet.

Irene Jepsen spurgte, om der var erfaringer fra Taastrupgaard med hensyn til, hvor meget af-
fald der smides andre steder. Det ser ud til, at der allerede nu er problemer med sortering af
affald, og hun efterlyste en kommunikationsplan.

Tom Andersen erklarede sig enig i sidstnevnte betragtninger og bekraeftede, at der er etable-
ret et samarbejde med Kommunen, og at der allerede foretages sortering pad nuvaerende tids-
punkt. Omkring 80% af beboerne overholder disse regler.

Irene Jepsen opfordrede alle til at bistd med korrekt affaldssortering.

Afslutningsvis var der kommentarer fra Hans Peter Hansen vedrerende udskiftning af venti-
ler, der kunne medfore ubehagelige problemer, nar radiatorer senere skulle udskiftes. Finn be-
kreftede, at afspeerringer pa returleb ikke indgik i den gjeblikkelige plan, og at dette nermere
skal droftes. Det nye system blev detaljeret beskrevet.

Tom Andersen afsluttede med at henvise til, at alle beregninger af bade forventede udgifter og
besparelser var udfort meget konservativt, og at der efter hans opfattelse var luft i dette mo-
derniseringsbudget.

Dirigenten satte herefter moderniseringsforslaget til samlet afstemning ved handsoprakning.
Et stort flertal stemte for forslaget, der dermed var vedtaget.

ad 3. Forslag om finansiering:

Dirigenten henviste til forslagets ordlyd i dagsordenen og tilfajede, at indfrielse af den enkelte
ejerlejligheds andel af det kommende 20-arige banklan ikke forventes at kunne gennemfores,
da lanet i vaesentligt omfang tilbagebetales gennem de i moderniseringsforslaget anforte be-
sparelser. Med hensyn til rentefradragsret vil dette blive undersogt narmere.

Finansieringsforslaget blev herefter sat under afstemning ved héndsopraekning, og et meget
stort flertal vedtog at bemyndige bestyrelsen til at optage midlertidig kassekredit pa kr.
2.500.000 til dekning af kommende likviditetsbehov samt at optage en byggekredit pa kr.



30.400.000, der efter moderniseringens gennemforelse aflases af et 20-arigt banklan til lavest
mulige rente, Bestyrelsen blev bemyndiget til at underskrive alle med optagelse af disse lan
fornedne dokumenter.

ad 4. Forslag om forhgjelse af feellesbidrag:

Dirigenten bemarkede, at de i moderniseringsforslaget forventede besparelser 1 vaesentligt
omfang vedrerte modernisering af varmesystemet, men at det var bestyrelsens hensigt at til-
straebe, at varmeregnskabet ikke pavirkes af disse forhold, saledes at varmeregnskabet udar-
bejdes med resultat svarende til de seneste ar. Derved sikres, at fellesudgifterne stiger mindst
muligt, hvilket er medvirkende til at bevare ejerlejlighedernes veerdi.

Dirigenten anordnede afstemning ved handsoprekning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget,
da ingen stemte imod den foreslaede stigning pd kr. 30 — 50 pr. maned.

Herefter konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt og takkede for god ro og orden.

Formand Tom Andersen takkede for fremmedet og haevede generalforsamlingen.
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