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10. Eventuelt

Er du forhindret, men onsker at give made ved en befuldmaegtiget,
udfyld da den fuldmagtserklzaring, der findes pa valgkortet og aflever hele valgkortet.

Hvis man medbringer fuldmagter, bedes man mede
op senest en halv time inden generalforsamlingen starter.
Husk at det ifelge vedtaegterne, kun er tilladt at medbringe maks. 3 fuldmagter.



1. Velkomst

2.Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslar Steen Ternstrem.

3. Forretningsorden

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dirigenten konstaterer generalforsamlingens lovlighed og skal lede
generalforsamlingen efter denne forretningsorden.

Dirigenten udpeger en referent.
Dirigenten udpeger det fornedne antal medlemmer til stemmeudvalg.
Ingen mededeltagere ma tage ordet uden dirigentens tilladelse.

Under debatten om dagsordenens punkter far talerne ordet i den
rekkefglge, de indtegner sig hos dirigenten.

Den, der tager ordet, ma praesentere sig tydeligt med navn og adresse.
Eventuelle befuldmagtigede skal tydeligt gere opmaerksom pa, hvis man
ikke er medlem af Ejerforeningen Gadevang, samt oplyse om, hvem man
repraesenterer. Fuldmagt skal forevises dirigenten.

Talerne ma holde sig til det foreliggende emne og i @vrigt rette sig efter
dirigentens anvisninger.

Dirigenten kan bryde taleraekken for en kort bemaerkning, hvis en
mededeltager anmoder herom, eller dirigenten finder det pakraevet.

Enhver stemmeberettiget ejer har ret til mundtligt at stille forslag om
afslutning eller indskraenkning af taletid.

Alle afstemninger afgeres ved simpelt stemmeflertal,jf.dog § 11 i
vedtxegterne.

Afstemninger foregar ved handsopraekning, medmindre bestyrelsen,
25 % af de tilstedevarende eller dirigenten forlanger skriftlig afstemning.

Dirigenten bestemmer under hvilken form stemmesedler ved skriftlig
afstemning skal udfyldes.

Fravaeerende medlemmer kan kun foreslas til valg, hvis der foreligger et
skriftligt tilsagn.

Tobaksrygning er ikke tilladt.

Tvivlspergsmal, der ikke kan lases af naervaerende forretningsorden,
afgeres af dirigenten.



4. Beretning
4.1. Kontoret og ansatte
Kontorets abningstider er:

Mandag, tirsdag og torsdag er der abent for personlig og telefonisk henvendelse i tids-
rummet kL. 9-11. Onsdag er kontoret dbent i tidsrummet 17-19. Fredag er der lukket.

Kontoret kan altid kontaktes pa e-mail: kontor@gadevang.com

Felgende opgaver udferes i aktivitetscentret:
Oprettelse af brikker, udlan af bomnegler og udlejning af traekvogne.

Der er i arets lab sket folgende personaleaendringer:
Niels Eksteen er tiltradt som badeassistent. Freja Naerregaard Jensen er tiltradt som vikar
i Aktivitetscenteret.

Felgende er fratradt i Aktivitetscenteret: Katharina K. Serensen, Katarina Popovic, Lejla
Kurteshi, Adil Aci samt Yunus Demirtas.

4.2 Bygninger og vedligeholdelse

Her felger status pa igangvaerende og afsluttede projekter og andre opgaver af vedlige-
holdelsesmaessig karakter:

e @stfacaden pa Saven B er i efteraret 2018 blevet renoveret.

o | efteraret 2018 fik Leen A samt Saven B ny tagbeklaedning.

» | efteraret 2018 fik vi renoveret ramperne til Leens og Saksens p-kaldre.

e | sommerhalvaret 2019 fik vi malet forsiden af de udvendige terrassekummer ved
Saven B, Saven C og Saven D.

» | efteraret 2018 har vi faet foretaget diverse asfaltarbejde.

o | efteraret 2018 er foretaget udskiftning af indmad i skotlamper.

e | arets leb har vi faet nye lamper i kaeldergange og der er opsat nye lamper over
opgangene i samtlige A-blokke.

e 12 stk. 3. sals terrasser fik skiftet terrassebraedder samt duge i lebet af 2018/2019.

e | starten af 2019 har vi faet fjernet en betonbrend ved Saksens p-kzalder og ophug-
ning af gammelt daeksel ved brandsti ogsa ved Saksen.

e Der er udskiftet kaeldertrappe i nordgangen Spaden A.

« Vi harigennem aret faet foretaget anlaegsopgaver i hele omradet samt vedligeholdt
vores bede.

* De defekte vandrette faldstammer samt stigstrenge er blevet skiftet lebende efter
behov.

e Graffiti bliver labende fjernet, men hvis man ser nogen udfere denne form for "kunst”,
ma man meget gerne anmelde dette til kontoret.

» Viskal igen henlede opmaerksomheden pa3, at det fortsat ikke er tilladt at afblaende
de 2 afleb pa altankummerne, da det kan medfere frostspraangninger, og desuden
slar planterne ihjel. Ligeledes skal man selv serge for, at aflabene ikke tilstopper.



» Reparation og vedligehold af brevkasserne pahviler ejerforeningen. Hvis man af en
eller anden grund har rettelser til de navne, der star pa brevkasser hhv. navnetavle,
bedes man henvende sig til kontoret og ikke selv saette Dymo eller andet henover, da
det skeemmer helhedsindtrykket.

4.3 Aktivitetscenter

Fra 1.juli 2018 frem til 30. juni 2019 har der i alt veeret 37073 besegende i aktivitets-
centeret (sidste ar 32041). Ugentligt gennemsnit af antal badende i svammebassinet er
324 personer. Der har i alt veeret 50 barn og 20 voksne tilmeldt sveammeundervisning,
samt 25 voksne tilmeldt vandgymnastik.

4.4 Diverse tal

Antal’udestuer’ pr. 30/6-19 ... (sidste ar 290) 302 stk.
Antal betalende p-pladser pr. 30/6-19.......ceveeerecerreerererenne (sidste ar 707) 712 stk.
Antal udlejede lejligheder pr. 30/6-19.........ceeeecererreerrererererenne (sidste ar 161) 146 stk.
Antal solgte lejligheder i perioden 1/7-18 til 30/6-19.................... (sidste ar 121) 86 stk.

4.5 Bestyrelsen

Bestyrelsen har i det forgangne ar sagt farvel til Bente Naver, der ikke er bosiddende i
E/F Gadevang, i stedet indtradte suppleant Johnny Dall. Johnny matte desvaerre fraflytte
foreningen og overlod pladsen til Anne Marie Wly. Bestyrelsen ser i dag saledes ud:

Formand: Tom Andersen
Naestformand: Niels Petersen
Kasserer: Bent Bordin

Sekretaer: John Heikendorf
Bestyrelsesmedlem: Anne Marie Wly
Suppleant: Hasse Hansen

Ved sidste ars generalforsamling blev Niels, Bent og John valgt for to ar og er derfor ikke
pa valg. Anne Marie og Tom genopstiller.

5. Regnskab

Regnskab er vedlagt separat.



6. Indkomne forslag

6.1
Benjamin Aizman, Spaden D3
At vi udvikler eller keber en telefon app som vi kan bruge til stemme med.

Som Johannes har papeget:

Hvis man har en liste over beboere med stemmeret sa er der ikke sa kompliceret at lave
en app hvor beboerne ferste gang far tilsendt en midlertidig kode som de bruger til at
logge ind i en app de downloader og hvor de kan udskifte med deres eget password.

Sa kan alle beboere stemme i lebet af ugen op til generel forsamling. Appen kan samti-
dig beregne statistik og procenter. Sa kan alle beboerne bare stemme uden at vaere med
til medet ogsa selv om de er ude og rejse / pa arbejde.

Men det ville nok kraeve at man gjorde noget mere ud af hjemmesiden og pa forhand
oplistede punkter der kunne stemmes om og forklarede problematikker pa hjemmesi-
den, sa man kunne satte sig ind i emnet.

Samtidig kunne man lave gadevangs kommunikation digital som beskeder i en inbox i
appen, sa vi slap for faeldet regnskov i postkassen. Som vi ser det med mange af banker-
nes apps.

Prismaessigt er det vel:

32 timer afstemning modul.

8 timer inbox modul.

16 timers statistik modul.

8 timers “hvem har stemt hvad” modul

8 timers godkendelse pa 10S / Android app store.
8 timer test og kvalitets sikring.

80 timer eller 2 ugers konsulent arbejde. Gange 2500kr i timen. Sa det vil jo nok koste
sadan 200.000kr at fa lavet ordentligt. Med mindre man kender en konsulent som gider
lave det i deres fritid som freelance. Sa kan man maske fa det til halv pris.

6.2
Berit Brinell, Saksen D4
Generelle Problemer/

Jeg er rigtig ked af at affald og manglende oprydning pa feellesarealer og isaer stue-
terrasser skal edelagge glaeden ved at bo og faerdes i Gadevang

1) Overalt i Gadevang flyder cigaretskodder

2) Folk ryger i vores fzlles trappegang og indgangsparti ...hvor de ogsa smider skoddene
3) Forkert eller manglende sortering af affald er et konstant problem

4) Manglende oprydning og vedligeholdelse af isaer stuelejlighedernes terrasser

5) Hurtigt skiftende lejere @ger svineri og utryghed, fordi de abentbart ikke forstar reg-
lerne, eller ikke foler ansvar for omradet.



Jeg foreslar derfor falgende til kommende generalforsamling i 2019 til lesning af oven-
naevnte problemstillinger:

1. Indferelse af rygeforbud i opgang og indgangsparti ...alle har ret til at kunne komme
ind og ud af egen bolig uden tobaksrag

2. Opsatning af askebaegre pa gavlen af alle huse og rygeforbudsskilte i opgang og
indgangsparti ....sa er der ingen undskyldning for at smide skodder

3. Opsatning af flere og tydelige piktogrammer pa de forskellige affalds-containere, sa
det er klart for enhver hvilken type affald der skal placeres hvor.

4. Begraensning af retten til udlejning, saledes at
- der skal ga min. 2 ar mellem hver ny udlejning af samme lejlighed, sa ‘gennem-
traeks-lejere” undgas og sa vi kan sikre at de der bor her ogsa selv har en interesse i
at omradet er paent.
- der laves en max.granse for hvor stor en andel af lejlighederne der ma vaere udle-
jet (f.eks, 10%) Sa antallet af fastboende altid er langt overvejende.
- Alle lejere skal personligt besvare et spergeskema (ved henvendelse pa kontoret)
hvori de besvarer speargsmal om husregler, herunder affald, rygning, indkebsvogne
etc.
Jeg vil meget gerne hjaelpe med udformning af spergeskema.

5. Ejerforeningen skal :
- Palaegge gebyr til ejere og lejere der ikke overholder fzlles regler.
1. gangsgebyr kr. 500 og 2. gangsgebyr kr. 1000 (palaegges fellesudgift i naeste
maned)....for det er nok det eneste der virker,0g sa kan der betales for den ekstra
arbejdstid kontoret skal bruges pa dem.

- Give individuelle tilladelser til udlejning sa de vedtagne max-udlejningsregler overholdes.

6.3
Berit Brinell, Saksen D4
Bade barn og voksne skal have ret til at faerdes i et regfrit milje og vi skal alle bidrage
til mindre forurening. Da generne fra beboeres og besegendes rygning er steget mar-
kant foreslar jeg flg.
1. Rygning forbydes pa alle fellesarealer
Eller
2. Rygning forbydes pa trappeopgange og indgangspartier

3. Der opsaettes askebagre pa alle husgavle

4. Der opsattes rygeforbudsskilte alle de steder hvor rygning er forbudt, sa ogsa bese-
gende far budskabet

6.4

Berit Brinell, Saksen D4

Rigtig mange steder i Gadevang er der den smukkeste og fint vedligeholdte beplantning.
Men i mellem Saksen blokkene er det lige omvendt.

Ukrudtet vokser lystigt og der mangler fuldstaendig grent om vinteren og sa er der til
gengald naesten ingen farver om sommeren. Der er ingen hejdeforskelle (bortset fra
ukrudtet) hvilket ger det rigtig kedeligt at se pa.



Jeg ved godt at p-kaelderen kraever at det ikke er tunge planter og dybe redder. men der
er dog smukke, og stedsgrenne alternativer til det vi har nu.

Jeg ensker at fa vedtaget: Forslag til eendret beplantning i stal-bakkerne sa disse vari-
erer i farver og plantehojder

f.eks. med:

1.Vintergrent, som er stedsegren og blomstrer smukt flere gange arligt.”
2. Sankt Hans urt, som kommer lidt op i hejden uden et dybt rodnet.

3. Lavendel som bade er smuk og dufter godt.

4 Krydderurter,som vi sa allesammen kunne bruge af

5.Lyng

6.5

Berit Brinell, Saksen D4

Mig bekendt er der klare regler for renholdelse, opbevaring og beplantning af altaner jf.
vores hudordens §13

Men ingen af de beskreve regler overholdes, og ingen har handhaevet dem de sidste 3 ar
(hvor jeg har boet i Gadevang)

Bebyggelsen ligner Klondyke, og nogen steder bare en losseplads.

Svar fra bestyrelsen enskes:
Hvad er bestyrelsens forklaring pa, hvorfor man ikke har brugt sin bemyndigelse jf. hus-
ordens §13.5 til at fa bragt altaner/terrasser i orden, trods talrige henvendelser?

Forslag til rettelse af tekst i hhv. husorden og vedtaegter:
Nar man laeser §16 i vedtaegterne, kan nogen maske blive usikre pa hvem der egentlig
har ansvaret for altanerne, og maske derfor er der ingen der ger noget ved det??

§16.2 "Ejerforeningen har ansvaret for den udvendige fornyelse og vedligeholdelse, som
omfatter: ¢« De bygningsdele, som ikke i henhold til § 16.1. er omfattet af den enkelte
ejerlejlighedsejers ansvar, herunder murvaerk, dere mod feellesarealer, udvendige ruder
og vinduer, trappeopgange samt altaner og blomsterkummer ¢ Faelles forsyningslednin-
ger og feaellesinstallationer indtil disses forgreninger i de enkelte ejerlejligheder, her-
under brugsvandsrer, varmerer, forsyningsrer, aflebsrer, faldstammer, aftraekskanaler og
hovedelledninger ¢ Faellesarealer”

1.Jeq vil derfor foresla at der kommer en helt klar, enslydende tekst i hhv. husorden og
vedtaegter, sa ingen kan misforsta hvem der har ansvaret og hvad konsekvensen af mis-
ligholdelse er.

Det er simpelthen ikke rimeligt at vi andre skal blive ved med at se pa det svineri, og at
vores ejendom falder i veerdi fordi andre ikke vil falge reglerne.

2.Jeg vil foresla at der nedsaettes en “altan-gruppe” som far til opgave, inden arets
udgang at kontakte de ejere som ikke lever op til husorden vedr. altaner/terasser, og far
lavet tidsfrister/aftaler med handvaerkere, for ejeres regning.



6.6

Berit Brinell, Saksen D4

Der er masser af beboere som aldrig benytter bilvask eller stavsugnings faciliteterne i
p-kaelder. Til gengaeld sa er der flere erhvervsbiler der ofte benytter disse faciliteter.
Derfor foreslar jeg at:

1. Der indferes brugerbetaling for hhv. bilvask og stevsugning.
2. Den besparelse/indtaegt der kommer heraf kan bruges til at seenke faellesudgifter for alle.

6.7

Christian Arentsen & Sofie Raagaard, Spaden A 5

Forslag til eendring af abningstiderne for fitnesscenter

Vi foreslar at adgangen til fitnesscenteret udvides, sa centret kan benyttes af registre-
rede brugere fra kL. 05.00.

Herunder opstilles to lesningsforslag til gennemfarsel af a@endringen.

Lesningsforslag 1)

Ubemandet dbning med adgang til bad. Dette betyder at der skal opsaettes aflaselige
deore mellem sveammehal og omkladningsrum, samt evt. for solarie og vaskerum.

Af hensyn til rengering vil der derfor skulle vaere lukket i tidsrummet 08.00 til 12.00.

Lesningsforslag 2)

Ubemandet dabning uden adgang til bad. Dette ville ligeledes kraeve aflasning, dog til
omklaedningsrum, samt evt. solarie og vaskerum. Yderligere ville dette kraeve opsaetning
af skabe ved indgangen til at lase toj og tasker inde. Dog vil dette forslag kraeve mindst
af aktivitetscentrets personale ift. rengering af omkladningsrum, hvorfor de generelle
abningstider ville kunne andres fra 05.00 til 21.00 - dog kun med mulighed for bad
mellem 12.00 og 21.00.

Det ma ses som en selvfalge at centret skal benyttes med respekt og uden gene for
beboere, hvorfor allerede geeldende regler om musik mv. skal overholdes, og ligeledes
straffes med udelukkelse. Yderligere kan stilles krav om minimumsalder, dette stilles dog
som spergsmal til videre diskussion.

Forslaget kan evt. vedtages med en preveperiode pa 6 mdr. og derefter evalueres af be-
styrelse og aktivitetscentrets personale samt relevante interessenter.

6.8
Claus Svane Rasmussen, Leen Al
Forslag nr. 1.

Senest 3 maneder efter at man er flyttet ind i Gadevang, uanset om det er som ejer eller
lejer, sa skal man have en introduktion til affaldssortering.

Begrundelse for forslag nr. 1

Vi far nye affaldsanlaeg og vi har i dag flere containerpladser. Det er min oplevelse at der
er flere af os som ikke er helt sikre pa hvorledes affaldet skal sorteres.Jeg ved ogsa at
gardmandene bruger tid pa at om sortere affaldet pa containerpladserne.

Jeg synes det er ergerligt at der bruges bade tid (og penge) pa dette, samtidig med at
kvaliteten af de produkter der ryger til genanvendelse ikke er szerlig god. Det er ikke
miljemaessig god stil. Jeg taenker at det kan vaere rart at fa at vide om malkekartonner
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skal sammen med pappet. Om man i containeren for smat braendbart ma deponere sit
madaffald (Det er begge et par eksempler jeg har oplevet).

Forslag nr. 2

Hvis det ikke allrede er en del af vedtaegterne foreslas:

Ved udlejning af sin ejendom, skal ejendomskontoret informeres om kontaktoplysning
pa ejer, lejer og varighed af lejemalet. Dette skal ske senest nar lejer overtager lejema-
let.

6.9

Assad Samak, Spaden Al

Gadevangs parkeringspladser og storskraldcontainere for Gadevangs beboere
Parkeringsbomme ved indkersler

Vi har altid haft problemer med vores abne parkeringspladser, som bliver udnyttet af
uvedkommende. Folk, som ikke bor i Gadevang, kommer udefra og parkerer deres biler i
vores parkeringspladser.

Jeg har set mange gange, at folk kommer fra den anden side af vejen og parkerer deres
biler i Leen/ Spadens parkeringspladser. Det gaelder bade biler med danske nummerpla-
der og med udenlandske nummerplader, og biler uden nummerplader og midlertidige
nummerplader, som ikke tilherer Gadevangs beboere.

Jeg ser ofte, at folk kommer udefra og temmer deres skrald og byggematerialer/ byg-
geaffald i vores storskraldcontainere. De fleste byggematerialer kommer med udenland-
ske kassevogne. Det er selvfglgelig os i Gadevang, som betaler omkostningerne, og det
pavirker vores fallesudgifter.

Det sker 0gsa, at lastbiler parkeres i ramperne ved Spadens garagekzalder om weeken-
den.

Jeg vil foresla, at der skal sattes 4 parkeringsbomme ved 4 indkersler op til vores parke-
ringspladser. Det har flere fordele og gavner Gadevangs beboere:

1. Vi kan stoppe parkeringer af uvedkommende biler i vores parkeringspladser, med
ulovlige aktiviteter.
2. Vil kan stoppe udefrakommende skrald og byggematerialer i vores storskraldcontainere.

Der findes forskellige modeller af parkeringsbomme, som fungerer godt og optimalt med
brikker/ chip eller fjernbetjening med én bil ad gangen.

6.10

Jytte og Karl Blaabjerg, Spaden A 3

En del af Gadevangs overdaekkede cykelstativer er tidligere blevet udskiftet med nye (og
paene) overdaekkede stativer.

Vi troede faktisk, at de resterende ogsa skulle udskiftes, men det lader til projektet er
gaet i sta.

Vi foreslar, at de resterende gamle modeller erstattes af den nye udgave.

En del af de gamle fremtraeder med irrede eller rustne metalstativer og ofte huller i
tagene. De pynter bestemt ikke.
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6.11

Al grillning og madlavning pa altan eller terrasse skal forbydes da det er til irritation for
alle som bliver ramt af regen og/eller mados.

Af samme grund at vi ikke ma have emhaetten tilsluttet udluftning da det kan blaese
madlugte ind i andres hjem.

Laesning, grillning kan forega for enden af bygningerne.

6.12

John Heikendorf, Spaden C1

Da der fra politisk side er meldt ud, at der vil blive gjort en indsats for at fa flere elbi-
ler pa vejene har jeg set pa, hvad det vil koste at etablere en ladestander i Gadevang.
Herved kan beboere (og andre, men de skal betale forhgjet takst) oplade deres elbiler
hurtigt. | dag er naeermeste sted hvor man kan oplade sin elbil, ladestanderen ved radhu-
set.

En eventuel ladestander kan blive placeret pa rampen til P kaelder. Tanken er at lave
en dobbelt ladestander, sa op til 4 biler kan lade op samtidig. En opladning kan tage
omkring 1/2 time for en hybridbil og 4 timer for en langkerende el-bil.

Et sddan arrangement vil koste 250.000 kr. (deromkring, jeg har rykket for den sidste
pris) pr.blok. Hertil kommer et abonnement til det firma, der leverer ladeboksen og ser-
ger for at sende regninger ud. Det er dog ret lille og ved at szette prisen for opladning
rigtigt, bliver det omkostningsneutralt.

Fordelen ved en ladestander er, at man ud over en hurtig opladning far en reduktion af
stremafgiften pa over 1 kr. pr KWh

Nar der er taenkt pa en faelles ladestander, er det for at alle beboere sa kan lade deres
elbil. I princippet kan man lade fra en stikkontakt. Det vil tage over 6 timer for en hybrid
bil og det meste af et degn for en tesla. Men hvis flere vil lade via stikkontakt kan vores
el-net ikke klare det og i heldigste fald ryger dit HPFI relae eller sikringer. | uheldigste
fald braender ledningerne til hele blokken sammen!

Forslaget er at vi satter en ladeboks op, nar der er behov for det. Det vil sige mindst 3
hybrid biler omkring en P kaelder eller 2 starre elbiler.

6.13

Bestyrelsen

Bemyndigelse til optagelse af lan til udskiftning af defekte rer samt levetidsforleengelse
af tage, ialt kr. 12,5 mio. Vi forventer, at de allerede budgeterede udgifter kan daekke
lan omkostningerne, og at det derfor ikke kommer til at betyde en forhejelse af
faellesbidraget. Vi er allerede igang med disse arbejder, men har ikke pengene til at
gore det i det tempo det er nadvendigt. Hvert ar har vi talrige forsikrings sager om
vandskader fra gamle rer og tage, der bliver afvist af forsikringsselskabet. Vi forventer
at antallet af skader som felge af uteette tage og edelagte ror vil stige voldsomt de
kommende ar. Arbejdet skal udferes under alle omstaendigheder, men det vil vaere en
stor skonomisk fordel for foreningen, at fa det gennemfart snarest.
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7.Budget
Budget er vedlagt separat.

8. Valg af bestyrelse og suppleanter
9. Valg af revisor

10. Eventuelt
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